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Mi lesz a budapesti fejlesztésekkel 

(avagy mi történt Február óta….)



 Mit gondoltunk Februárban?

 Gyors kitekintés 2020 nyitásaira

 Mi történik a fejlesztési fronton

TÉMÁINK
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FEJLESZTÉSTÖRTÉNETCSAK A HANGULAT KEDVÉÉRT… VAGY MÉGSE?
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Tavaszi gondolatok:

- „I will be back”

- „A turizmus az elsők között fog tudni visszapattanni”

Január- július: mínusz 83,6% keresleti oldalon

Repülőtér – ha van 3.000 utas naponta az jó….

STR RevPAR benchmark – Közép Európa városai 60-65%-ot estek vissza… Prága közel 75%-ot

Európai forró nyár: 45%-al alacsonyabb kihasználtság és 25%-al alacsonyabb átlagár

„Felpattanó” Ázsia 47% január-július relációban…

Nyár végi várakozások:

- Nyitunk, bízunk a jobb szeptemberben

- Újraindulhat az üzleti év?

Őszi gondolatok:

- ….. Majd a végén

Ny



FEJLESZTÉSTÖRTÉNETITT HAGYTUK ABBA…..
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FEJLESZTÉSTÖRTÉNET2020-AS KITEKINTÉS (NÉHÁNY PÉLDA)

MSZÉSZ Régióülés Budapest 2020. szeptember 24.

Eredeti terv – 2020 július

Most – 2021 tavasz

Eredeti terv – 2019 vége nyitás

Most – hotel augusztusban 

megnyílt

Eredeti terv – 2020 tavasz

Most – étterem megnyílt (hotel kész)

Eredeti terv – 2020 ősz

Most – projekt lelassult

Eredeti terv – 2019 nyara

Most – 2020 augusztus végére megnyílt 

terv

Eredeti terv – 2020 tavasz 

nyitás

Most – elhalasztva

Eredeti terv – 2020 tavasz 

nyitás

Most – hotel kész



EZT MONDTUK…..

VALÓJÁBAN HÁNY PROJEKT VALÓSUL MEG?
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Megépülő szállodák Eladó projektek
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ÉS MOST MIT MONDANÁNK?



FEJLESZTÉSTÖRTÉNETMI TÖRTÉNIK FEJLESZTÉSI FRONTON?
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A Mexican standoff is a confrontation in which no strategy exists that allows any party to achieve 

victory.[1][2] Any party initiating aggression might trigger their own demise. At the same time, the parties are 

unable to extricate themselves from the situation without suffering a loss. As a result, all participants need to 

maintain the strategic tension, which remains unresolved until some outside event makes it possible to 

resolve it. (forrás: Wikipedia)

https://en.wikipedia.org/wiki/Mexican_standoff#cite_note-1
https://en.wikipedia.org/wiki/Mexican_standoff#cite_note-concise-2


FEJLESZTÉSTÖRTÉNETKI HOGY GONDOLKODIK?
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Bank – most amikor bizonytalan az újranyitás, nehezebben foglalkoznak új, zöldmezős projektekkel –

prioritást élveznek a (nem) működő hotelek, az építés alattiak és a fejlesztési csőben lévők

Fejlesztő – 2019-en sokan a túlfűtött piac miatt voltak óvatosabbak, most a lefagyás miatt. Ez a konzervatív 

hozzáállás. Alternatíva: mire egy új projekt elindul (tervezés, engedélyezés, szerződések, építkezés) – az 

simán 2023… Addigra a piacnak helyre kell állnia

Üzemeltető – menjünk, csináljuk, legyen a deal lekötve, aztán majd aggódunk ha a megvalósítás fázisába 

érünk…

Néhány csemege:

- Ismeretlen finanszírozó: új projektek – no way… van elég tennivaló a meglévő vagy épülő 

projektjeinkkel… gyertek vissza ha helyreállt a piac jó?

- Ismeretlen fejlesztő: most kellene építeni, hogy amikor a piac helyreáll tudjunk robbantani… vagy 

vegyünk olyat aki bajban van, biztos olcsón hozzá lehet jutni….

- Ismeretlen üzemeltető: fontos, hogy a belföldi piacokhoz a szállodák a globális határzárak miatt 

sikeresen tudjanak hozzányúlni…. Sőt vannak olyan szerződések amiben szerepel a mágikus 

szókapcsolat (subject to vaccine….)



FEJLESZTÉSTÖRTÉNETMIMENNYI?
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Megy mert olyan előrehaladott állapotban van – InterCity, Autograph Vörösmarty

Megállt… Jo&Joe, Radisson Basilica

El sem indult…. Aria, Holiday Inn Express

Még a tervezőasztalon/engedélyezési fázisban (újratervezési?) – Hyatt Petőfi Sándor utca, Moxy,

A Holdon… - many more….

És a kristálygömb…….. Lesz aki el sem indul és lesz aki kiszáll (meglévő hotel is)…..

Mit bír el az excel….



KÖSZÖNJÜK A FIGYELMET!

Hegedűs Attila

ügyvezető igazgató, partner

attila.hegedus@bdo.hu

www.bdo.hu


