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BEVEZETES

Az un. kdz6sségi gazdasag — sharing economy - shadow economy — collaborative economy -
néhany éves multra tekint vissza. Ennek |ényege, hogy az emberek tulajdondban levé ingatlanok,
vagyontargyak, eszk6zok hasznalatat bizonyos dij fizetése, vagy viszontszolgaltatds ellenében mas
fogyasztok részére lehetbvé teszik, s ebbdbl jovedelemre tesznek szert, kiadast kerllnek el. A
kozOsségi gazdasag széles korben elterjedt megjelenési formaja a dontSen sajat tulajdonu lakasok —
vagy azok egy részének — és autdknak a bérbeadasa kozvetleniil, vagy kozvetitékon keresztiil. Ezek
legismertebb és vilagviszonylatban legnagyobb szereplGi az ,,UBER”, amely taxi jellegl
szolgdltatasokat nyuijt, illetve az ,AirBnB”, amely a kereskedelmi szallashelyek piacan jelent meg. A
lakdséttermek, a lakdsok, nyaraldk, villdk party helyszinként torténé bérbe adasa ugyancsak a
kozOsségi gazdasag megjelenési formajanak tekinthetd.

- Részben a 2007-2010 kozotti nemzetkdzi pénziigyi, gazdasagi valsag, s az ennek
kovetkeztében megjelend sulyos munkanélkiiliség, 1étbizonytalansdg, ami az egész vilagon
sokakat arra kényszeritett, hogy lakasuk bérbeadasabdl, sajat autdjuk taxiként torténd
hasznalatabdl stb. jussanak kiegészitd jovedelemhez.

- Egy a kozelmultban a Bloomberg — amely egyébként a k6zosségi gazdasagot , locust
economy” (sdska gazdasdg) néven nevezte az abban m(ikodé véllalkozasoknal tapasztalhatd
addelkeriilésre valé torekvés miatt — altal készitett tanulmadny szerint a k6zosségi gazdasag Uj
Gzleti modellt képvisel, amit a vildaggazdasag atalakuldsa hozott létre. Az ebben megjelend
vallalkozasok f6leg alkalmi munkavallalokkal — akik egyéb munkdjukbdl szarmazé
jovedelmiiket, melybdl nem tudnak a kivant szinten megélni, prébaljak kiegésziteni —
m(ikoédnek. Emiatt a hasonld tevékenységet folytatd vallalkozasokhoz képest
munkabérkdoltségiik nagyon alacsony. 2010-15 kdz6tt 12 millidrd USD befektetésére kerilt
sor a kdzOsségi gazdasag legismertebb vallalatainal. Az Eurdpai Bizottsag elGrejelzése szerint
a kozosségi gazdasag novekedési potencialja a kovetkez6 id6szakban varhatéan meghaladja
az évi 25 %-ot, ami messze nagyobb a hagyomanyos modell szerint m(ikodé gazdasagi
agakénal.

- A kozosségi gazdasag rendkiviili novekedését az internetes technoldgidk gyors terjedése
nagyban segitette, mert pl. lakdsok esetében a nagy szobafoglaladsi portalok — booking. com,
expedia.com, stb. —, illetve kizadrdlag lakdsok bérbeaddsara alakult globalis vallalkozdsok —
AirBnB.com, wimdu.com, 9flats.com, stb. — sajat portaljai tették lehet6vé, hogy a vilag
minden részén szerényebb, vagy sokszor luxus szinvonalu lakasokat egyszer(ien, gyorsan, s
kedvez6, a szokasos kereskedelmi szallashelyekhez — pl. szallodakhoz — képest nagyon
elényods aron lehessen foglalni.

- Alakasok fentiek szerinti bérbevételének népszer(iségét nagyban segitette, hogy azok arai
sokszor alacsonyak, a hotelekéhez képest kiilondsen versenyképesek, s olyanok altal is
megfizethetdk, akik szallodai tartézkoddst nem engedhetnek meg maguknak.

- Mindebben segitett a fapados légitarsasagok térnyerése, amelyek egyre tobb desztinacidba
olcsd utazasi lehetdséget tesznek lehetévé.



- A magdnlakasok novekvs kedveltségében annak is szerepe van, hogy sokak szdmara vonzé az
az élmény, amit igy — a lakastulajdonosokkal megismerkedve, azokkal személyes kapcsolatot
kialakitva — szereznek.

- Meg kell jegyezni, hogy a nagy kdzvetit6k — pl. AirBnB— okosan kitalalt izleti modellt
kinalnak. Ennek lényege az 1.sz. mellékletben talalhatd.

- A kOzOsségi gazdasagban a kereskedelmi szallashelyek piacdn megjelent legismertebb
vallalkozdsok méretére jellemz6, hogy pl. a www.AirBnB.com — amelyet 2008-ban
alapitottak - egy a k6zelmultban készitett reklamfilmje szerint vilagviszonylatban tébb mint
190 orszagban, 34.000 varosban, telepiilésen, kb. 1,3 millié lakast visz a piacra, azaz mérete
meghaladja a vilag legnagyobb szallodavallalata, az Intercontinental altal (izemeltetett
hotelekben levé szobak szamat. Az AirBnB altal kozvetitett lakasokban jelenleg kozel 1
millié vendég szall meg éjszakanként. Ma mar sok lizleti utazoé is igénybe veszi az dltala
kinalt lakasokat, az ez irant érdekl6dd vallalatok az AirBnB honlapjan regisztralva juthatnak
specialis ajanlatokhoz. Egy 2015 juliusaban megjelent Airbnb sajték6zlemény szerint az
elmult év sordn az ugynevezett Business Travel program keretében tértént foglalasok
szama 700%-kal n6tt naluk. 2014-15 kodzott tobb mint 250 vallalat — kézottiik a Google, stb.
— kotott egyiittm(ikodési megallapodast az Airbnb-vel. A szobafoglaldst végzé vallalatok
részére dijmentes szolgaltatasként, cégenként gydijtik az lizleti utazok foglalasait, azok
statuszat, a foglaldsok értékét, ezekrdl rendszeresen riportokat készitenek a vallalatok
szamadra.

- Avallalat izleti értékét 24 milliard USD- re becslik. Ennél — a vilag legnagyobb
szallodaldncai k6z6tt — csak a Hilton 28 milliard USD értéke nagyobb.

- A 2014. évi braziliai labdarugé VB alatt a mérk6zésekre érkez6 szurkolok jelentds része az
AirBnB altal kozvetitett 120.000 lakasban szallt meg, akik a VB alatt kb. 38 milli6 EURO
forgalmat generaltak.

- Egy ezen a teriileten ismert egy masik jelentds szerepl6é a www.wimdu.com, amely 2014-
ben kb. 300.000 lakast képviselt.

- A Barclay tanulmanya szerint 2025-ben globalisan a szallasadas piacanak varhatéan kb. 50
%-at, mintegy 335 millidrd USD forgalom mellett, a k6z6sségi gazdasag vallalkozasai fogjak
birtokolni.

NEMZETKOZI TAPASZTALATOK

HOTREC — az Eurdpai Szalloda és Vendéglatd Szovetségek ernydszervezete — a kézelmultban
felmérést végzett a lakasok kereskedelmi szallashelyként torténé hasznositasardl, annak
tapasztalatairdl, hatdsairdl az Eurdpai Unidban. Ennek kivonatos részletei a 2.sz. mellékletben
talalhatok.

A felmérés f6bb megallapitdsai a kovetkez6k voltak:

- Ajelenség gyorsan terjed, egyre tobb szerepld, kdzvetit6 jelenik meg az egyes EU
tagorszagokban (AirBnB, Wimdu, 9flats, Dailyflats, Homelidays, HomeAway, Homestay,
Housetrip, Budgetplaces, stb.)

- Alakdsok bérbeaddsa az egyes EU tagorszagokban altaldban nem szabdlyozott. Sok helyen
most kezdenek a szabdlyozassal, addzasi stb. kérdésekkel foglalkozni.


http://www.airbnb.com/
http://www.wimdu.com/

- IFA-t altalaban fizetni kell a lakdasokban megszallé vendégek utan, AFA-t tobb tagorszagban
nem.

- A kozvetitett lakasok jelentds része nem addzik az elért bevétel utan.

- A bérbeadasnal alkalmazott munkaerét — takaritas, sth. — altalaban bejelentés nélkiil
foglalkoztatjak, nem adéznak utanuk.

- Nem vonatkoznak a bérbe adott lakasokra azok a szabalyok (higiéniai, tlizbiztonsagi,
akadalymentességi, vagyonbiztonsagi), melyek a szallodakra, egyéb kereskedelmi
szallashelyekre.

- Fentiek miatt a hagyomanyos kereskedelmi szallashelyeknél — szallodak, panzidk, stb. —
alacsonyabb aron jelennek meg a piacon, arelényt, versenyeldnyt élveznek, miikodésiik
piactorzité hatasu.

- Csokkentdleg hatnak a szallodak araira.

- Egy a kozelmultban a Boston University altal készitett nemzetkézi felmérésen alapulé
tanulmany szerint adott régioban, telepiilésen az AirBnB forgalmanak 1 %-os emelkedése
esetében a szallodak szoba arbevétele 0,35%-kal csokken.

- Egy a New York Times-ban megjelent 2014. szeptemberi Ujsagcikk szerint a metropoliszban
m(ikodo AirBnB altal kozvetitett lakasok 72 %-a illegalisan miikodott a piacon.

- Alakdsok bérbeaddsdnak negativ tapasztalatai mellett azt is latni kell, hogy az ezeket igénybe
vevd novekvd szamu turista — bar a szallasra keveset kolt, aminek egy része a
feketegazdasagban jelenik meg — tartézkoddasuk soran fogyaszt az éttermekben, vasarol,
azaz jelentds forgalmat generdl a meglatogatott varosban, telepiilésen.

A felmérés tapasztalatai alapjan a HOTREC megfogalmazta az un. ,lakdshotelek” terjedésével
kapcsolatos allasfoglaldsat, ami a 3. sz. mellékletben taldlhaté.

A sharing economy modell szerint a lakasok kereskedelmi szallashelyként torténé hasznositasaval
foglakozé vallalkozasokroél sz616 altaldanos szakmai véleményt jol kifejezi az Amerikai
Szallodaszovetség elndkének Katherine Lugar-nak a kdvetkez6 véleménye:

»What we are seeing with the short term rental companies, is unwillingness to adhere to the
same city, state and federal laws, as hotels. These laws were put into effect for the safety,
security of our guests and must be equally applied in the sharing economy as well.”

2015. junius 30-an a HOTREC Sharing economy Task Force e témaban tartott tlésén a kbvetkez6k
hangzottak el:

- Alakdsok kereskedelmi szallashelyként vald hasznalata az egész vildgon gyorsan terjed,
egyenlére sem az 6nkormanyzatok, sem az allam nincs felkésziilve ennek kezelésére. Ennek
részben oka, hogy kevés a megbizhaté adat, tanulmany ennek az 0j iizleti modellnek a
hatasardl a hagyomanyos vallalkozasokra, az adébevételekre, a foglalkoztatasra.

- Ugyanakkor az EU-ban tobb tanulmany — a Bizottsag, a Parlament megrendelésére —
elkészitése folyamatban van.

- Az eddigi tapasztalatok szerint az AirBnB, stb. vallalkozasok féleg az un. ,limited service”
tipusu, 3*, illetve ez alatti kategoriaju hotelektdl visznek el vendéget, ezek araira,
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- Meértékadod szakmai vélemények szerint a lakasok kereskedelmi céld hasznositasa azokon a
telepuiléseken kivanatos, ahol nincs kiépitett turisztikai infrastruktura. Emellett lakasok



bérbe adasaval lehet a magas keresleti csticsokat jol kezelni. Pl. nagy zenei fesztivalok,
sportrendezvények, Olimpiak idején.

- Az EU széllodaszbvetségeinek véleménye szerint kivanatos lenne — s ezt torvényben kellene
el6irni -, hogy csak olyan lakas jelenjen meg foglalasi portalokon, melyek engedéllyel
rendelkeznek, s az OTA-kat kotelezni kell, hogy az engedély szamat — az ellenérizhetdség
érdekében - tiintessék fel honlapjukon.

- Avendégek érdekében a lakasok esetében is szabalyozasra van sziikség a miik6dést illetéen
(tlizvédelem, biztonsag, balesetvédelem, megkozelithetdség, higiénia, szolgaltatasra
vonatkozé garancia, stb.)

- Mindezeket folyamatosan ellendrizni kell a hatésagoknak.

- Az addézasban a hagyomanyos modell szerint miik6dé vallalkozasokkal azonos
kovetelményeket kell elGirni a lakasokra vonatkozéan is.

- A megbeszélésen jelen volt Patrick Robinson — az AirBnB eurdpai vallalatanak igazgatdja. A
résztvevik fenti felvetéseire ugy reagalt, hogy , torvényesen, transzparens médon
miikédnek, de csak olyan kévetelményeknek tesznek eleget, melyeket szamukra egy — egy

s

orszag térvényei elGirnak.”

MAGYARORSZAGI HELYZET

Magyarorszagon a lakdsok kereskedelmi szallashelyként torténd hasznositasdnak gyakorlata jol
ismert. Mar a rendszervaltas el6tt f6leg a Balatonon, de Budapesten is utazasi irodak — IBUSZ,
COOPTOURIST stb. — kdzvetitésével nagy szamban laktak bel- és kilféldi vendégek magan,
Onkormanyzati tulajdonban levd lakasokban. Kézismert volt az un. ,,Zimmer frei” gyakorlat, jelenség a
hazai Gdul6teriileteken, f6leg a nyari f6szezonban.

- A nemzetkozi gyakorlathoz hasonléan az elImult években Magyarorszagon, f6leg Budapesten,
de tUdulGterilleteken és vidéki nagyvarosokban is egyre ndvekvé mértékben tapasztalhato,
hogy lakdsokat haszndlnak kereskedelmi szallashelyként, melyek az ismert szobafoglalasi
portalokon jelennek meg.

- Jelenleg a booking.com foglalasi portalon Budapesten 6sszesen tobb, mint 2.000 lakas —
ezen beliil a City Center-ben megkozelitéleg 900, Belvaros-Lipdtvarosban 370, Terézvarosban
260, Erzsébetvarosban 250, Budavarban 60, a Rézsadombon 30, stb. — foglalhato.

- A www.airbnb.com portdlon Budapestrdl tobb mint 4.300, Balatonfiliredrél kb. 390, Siéfokrdl
kb. 350, Hévizrél kb. 280, Pécsrél kb. 110, Egerbdl kb. 100, Debrecenbdl kb. 70, Gy6rbél kb.
35 lakas szerepel.

- Ajelenlegi szabalyozas szerint lakasok roévid tavu bérbeadasahoz egyéb szallashely
szolgaltatasra vonatkozo engedélyt kell kérni a helyi 6nkormanyzattdl. Elvileg az
Onkormanyzatok honlapjain kotelesek ezek szamat feltlintetni, s errél tdjékoztatdst adni a


http://www.airbnb.com/

KSH-nak, amely évente egy alkalommal a targyévet kovet6 juniusban un. , lizleti célu egyéb
szallashely” néven mutatja ki a fenti célra hasznalt lakdsok szamat orszagos szinten,
Budapesten, stb.

A KSH adatai szerint Budapesten 2010-ben 1.059 lakast 2.123 szobaval, 2013-ban 1.695
lakast 3.476 szobaval, 2014-ben 2.562 lakast 5.377 szobaval hasznaltak kereskedelmi
szallashelyként. Ez a févarosi szallodai szoba kapacitas kb. 30%-anak felel meg.

Az alabbi dbra jol szemlélteti a kereskedelmi céli hasznositasi magdanlakasok szamanak
dinamikus névekedését, ami 153 % volt Budapesten 2010-2014 ko6zo6tt.

Uzleti céli egyéb (korabban magan-) szallashelyek
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Ezekben 2010-ben 6sszesen 167.784 — kozottiik 131.587 kilféldi és 36.197 belfoldi —
vendégéjszakat, 2014-ben 6sszesen 845.458 — kozottik 743.547 kiilfoldi, és 102.001
belféldi vendégéjszakat realizaltak. 4 év alatt a kiilfoldi vendégéjszakak szama kozel
hatszorosara, a belfoldieké kb. haromszorosara nétt. A kiilfoldi vendégek atlagos
tartézkodasi ideje 2010-ben 3,4 nap, 2014-ben 3,6 nap volt.

Az alabbi grafikon a maganlakasokon realizalédott vendégéjszakak szamanak valtozasat
mutatja Budapesten 2010-2014 kozott. A vizsgalt 5 év alatt az 6sszes vendégéjszaka szam
kb. 6tszorosére, a kiilféldi kb. hatszorosara nétt.

Uzleti célt egyéb (korabban magan-) szallashelyek
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2013-ban a budapesti szallodakban regisztralt 6sszesen 6.530.000 kiilfoldi vendégéj kb. 6 %
-at tette ki a lakdasokban megjelend kiilfoldi vendégéjszaka. Ez 2014-ben mar 11% volt.
Meg kell jegyezni, hogy a KSH adatai és az 6nkormanyzatok honlapjan talalhaté adatok
kozott nincs 6sszhang. Ezt igazolja a maganszallasok szamat bemutaté KSH és 6nkormanyzati
nyilvantartds 6sszehasonlitdsa a 4.sz. mellékletben.

Az eltérésekben szerepe lehet annak is, hogy a jelenlegi szabélyozas — a 239/2009.(X.20.)
Korm. rendelet; a szallashely-szolgdltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirél és
a szallashely-lGzemeltetési engedély kiadasanak rendjérél — a lakdsokat ,,egyéb Uzleti
szdallashelyként” tartja nyilvan, mig az un. hostelek — melyek fogalmat, kovetelményeit nem
szabalyoztak, de ezek |éteznek, s ilyen elnevezéssel egyre nagyobb szamban mikodnek — és a
turista szdllasokat az un. , k6zosségi szallashelyek” kozott tartjak nyilvan. Feltételezésiink
szerint egyes 6nkormanyzatok a hostel néven mikodd |étesitményeket esetenként az ,,egyéb
Gzleti szallashelyek” kdzott szerepeltetik.

Az egyéb Uzleti cély, illetve kozosségi szallashelyek szamanak 2010 -2013 kozotti valtozasat
orszagosan, illetve Budapesten az 5. sz. melléklet tartalmazza.

Az atlathatosagot nagyban zavarja, hogy a foglalasi portalokon — de Budapesten is a
varosban jarva — szamos olyan kereskedelmi szallashelyekre utalé megnevezést lehet latni,
melyekbdl nem egyértelmii, hogy azok mit takarnak. Pl. Gozsdu Court Apartmans, Welcome
Homes, Made in Budapest Apartmans, AlldYou Apartmans. Ezek b6vebben az 6. sz.
mellékletben lathatok.

A lakasok rovid tavu bérbeaddasanak feltételeit a 239/2009.(X.21.) Korm. rendelet (7.sz.
melléklet) szabalyozza.

A kovetelmények minimalisak. Lakas révid tava bérbeadasahoz a tulajdonosnak egyéb
szallashely szolgaltatdsra vonatkozdan szallashely Gizemeltetési engedélyt kell beszerezni a
teriletileg illetékes jegyz6t6l. A lakaskiadd a vendégekrél vendégkdnyvet koteles vezetni. A
targyérvet kdvet6en januarban kell megadniuk a belféldi, kilfoldi és 6sszes vendégéjszaka
szamat. A szolgaltatasrdl szamlat kell adjon, IFA felszdmolasara, az 6nkormanyzathoz térténd
befizetésére kotelezett.

Egyes 6nkormanyzatok kommunalis ado fizetését is elGirjak.

A lakaskiadds addzasara 2 féle lehetGség van:

Az egyik a lakaskiadasbdl szarmazo bevételt 6nalloé tevékenységbdl szarmazo
jovedelemként tekinti, amikor a jovedelmet a bevételbdl allapitjak meg a koltségek
levondsaval. A jovedelem utan 16 % személyi jévedelemadét, illetve 27 % EHO- t kell
fizetni. A jovedelem megallapitdsa torténhet tételes koltségelszamolas alapjan, vagy 10 % —
igazolas nélkili — koltséghdnyad elszdmolasaval, levondsaval.

A masik az un. ataldnyaddzas, aminek 6sszege szobanként évi 32.000 Ft, amikor annak
Osszege utan még 20 % EHO fizetendd. A 8. szamu mellékletben taldlhatoé egy-egy példa a
tételes koltségelszamolassal torténd addzasra, illetve ataldnyaddzdsra vonatkozdan.



- Alakaskiadasbol szarmazé bevétel nem AFA koteles, illetve akkor kell AFA-t fizetni, ha az
addalany 6nallé tevékenységbdl szarmazoé éves bevétele meghaladja a 6 millié Ft-ot.

- Erdekes tapasztalat, hogy tobb a lakas bérbeadasaval foglalkozd személytdl szerzett
informacid szerint az 6nkormanyzatoknal esetenként nincsenek tisztaban azzal, hogy
amennyiben az éves bevétel nagysaga miatt AFA fizetése esedékes, annak mi a kulcsa, 18,
vagy 27 %.

- Lakaskiaddsban jartas adétanacsadétél elhangzott olyan vélemény is, hogy az AFA kulcs azért
kérdéses, mert a lakaskiadasra vonatkozé érvényes jogszabaly szerint az nem tekinthet6
kereskedelmi szallashelynek, azaz a jogi helyzet nem egyértelmi. ????

A tapasztalatok szerint Budapesten szamos olyan vallalkozas miikodik, mikor egy — egy
lizemeltetd egy, vagy tobb épiiletben lakasokat vesz bérbe a tulajdonosoktél, majd azokat iizleti
célu egyéb szallashelyként iizemelteti. Részben sajat honlapjan, vagy ismert szobafoglalasi
portalokon forgalmazza. Ismereteink szerint esetenként kozel 100, vagy azt meghaladé
mennyiségli lakas egy vallalkozas altal torténd lizemeltetésérdl van szé. Ezekrél néhdny példa a 8.
sz. mellékletben taldlhatd.

Ezeknek a szolgaltatéknak a honlapjain az Iathatd, hogy esetenként professzionalis lizemeltet6krol
van sz0, a szallodakhoz hasonléan napi arazast alkalmaznak.

Kérdés, hogy az ilyen vallalkozasok — bar az lizemeltetett szobak szama szerint meghaladjak a
szallodak méretét — milyen miikédési engedéllyel rendelkeznek? Milyen {izemeltetési
kovetelményeknek felelnek meg a szallodakkal szemben tamasztott kritériumokhoz hasonlitva?
Hogyan addznak? Van-e pénztargépiik, be vannak-e kdtve a NAV on-line rendszerébe?

- A kulfoldi tapasztalatokhoz hasonléan Magyarorszagon, s f6leg Budapesten az utébbi
években robbanasszeriien n6tt a maganlakasok uizleti célu egyéb szallashelyként torténd
hasznositasa.

- AKSH jelenlegi nyilvantartasa és az 6nkormanyzatoknal elérhet6 adatok kiilénbsége arra
utal, hogy nem egyértelmii az egyes, sokszor kreativ elnevezéssel miikodtetett lakasok,
hostelek, apartman-ok nyilvantartasa. Emiatt nem lathatd, hogy valéjaban milyen
volumendi lakas, sth. miikédik a piacon. Az AirBnB-n, a nagy nemzetkozi szobafoglalasi
portilokon megjelend lakasok és a KSH, vagy az 6nkormanyzatok altal nyilvantartott,
kimutatott bérbeadasra hasznalt lakasok szama kozo6tti nagy kiilonbség addelkeriilésre
utal.

- Alakasok kereskedelmi céli hasznositasanak rohamos novekedését a jogalkotds sem a
miikodési feltételek szabalyozasaban, sem addzas oldalarél nem kovette.

- Mig egy szallodanak a miikodési engedély megszerzéséhez tobb hatdsag — tlizvédelem,
ANTSZ, munkavédelem stb. — jovahagyasat meg kell szereznie, minden vendég utan
fert6tlenité szerek felhasznaldsaval koteles a flirdGszobat takaritani, évente rendszeresen



koteles rovarirtast végezni, a vendég ingdsagaiért anyagi felel6sséggel tartozik stb. addig
lakasok bérbeadasdnak engedélyezéséhez mindezek nem sziikségesek, gyakorlatilag
érdemi szabalyozas nélkiil miikodnek.

- Ha pl. a szallodak adéfizetési kotelezettségeit — AFA, IPA, épitményadé, stb. — figyelembe
vessziik, akkor a lakdsokra vonatkozé jelenlegi addzasi feltételek indokolatlanul kénnytiek,
a tevékenység jellegénél fogva az adoelkeriilés egyszer(i, mikozben jelent6s bevételek
érhetdk el féleg Budapesten, a varoskozponti keriiletekben. Elgondolkodtatd, hogy lakasok
tizleti célu hasznositasanal az addzas egyik valaszthato formaja a szobankénti évi
32.000 Ft atalanyado — aminek dsszege allitdlag 15- 20 éve valtozatlan — mikdzben egy
lakasért — informaciodink, az internetes portalokon elérhet6 adatok szerint — 2 f6 esetén
helytdl, mérettdl, a berendezés, a felszerelés minGségétdl, az idénytdl fliggéen 50 — 100
Euro k6zotti, vagy azt meghaladé arat lehet kérni éjszakanként. Tehat jelentds bevételek
érheték el a féleg kulfoldi vendégeknek torténé bérbeadasbdl. Nem beszélve arrdl, hogy mig
a szallodakban, panzidkban kotelez6 a pénztargép haszndlata — ami mar a NAV-hoz is be van
kotve — addig lakdsok esetében egyszerlien meg lehet keriilni a bevételek bevallasat. A
dont6éen Budapesten egyre novekvd szamu kereskedelmi szallashelyként hasznalt lakas
miikodésének, engedélyeinek, bevételeinek érdemi ellen6rzésével — ismereteink szerint —
csak az utébbi hetekben kezdtek érdemben foglalkozni.

- Az elmult hetekben az ingatlanforgalom idei felfutasaval kapcsolatos hirek kozott ismételten
lehetett olvasni, hogy f6leg Budapesten — a nemzetkozileg rendkiviil alacsony ingatlandrak
miatt — nagyon megnétt a kiilféldiek érdeklGdése az V., VL., VILI. stb. keriileti lakasok irant.
Ezeket dont6en fovarosba latogato turistak részére torténd bérbeadas céljara vasaroljak.
Az Otthon Centrum 2015 augusztus elején megjelent tdjékoztatdsa szerint az internetes
szdllashely szolgaltatds terjedése olyannyira felporgette a lakaspiacot Budapest
belvarosaban, hogy a lakdsarak egy év alatt kb. 6todével emelkedtek.

- Egyes vélemények szerint fGleg az erGs kiilfoldi érdeklGdés kovetkeztében annyira
emelkedik a bérlakasok, szobak bérleti dija, hogy pl. a Budapesten maganszemélyek, itt
tanuld diakok nehezen, illetve a korabbiaknal csak Iényegesen dragabban tudnak hosszabb
id6re lakast bérelni.

- Nyilvan a budapesti évek 6ta alacsony ingatlanarakkal, a szabalyozatlansaggal, az
indokolatlanul alacsony addkkal is magyarazhatd, hogy mig Bécsbdl kb. 3.400, Pragabdl
3.100, addig Budapestrdl 4.300-ndl tobb lakas szerepel jelenleg az AirBnB honlapjan, holott
Bécsben és Pragdban is sokkal tébb turista fordul meg évente, mint Budapesten. Mindez a
budapesti szallodak részére stilyos versenyhatranyt jelent.

JAVASLATOK

1. A lakaskiadast végzokrdl sz610 jelenlegi statisztikai nyilvantartas olyan maédositasa
sziikséges, hogy gyakrabban, negyedévente — azaz ne csak évente egy alkalommal, a
targyévet kovetd juniusban — kozoljék az el6z6 évi kapacitast, illetve részletesebb
adatgydijtés indokolt. Most csak a kiadhato lakasok és szobak szamat, valamint az
ezekben regisztralt 6sszes, bel- és kiilféldi vendégéjszakat gyjtik orszagosan,
telepiilésenként. Emellett az ezek altal generalt lakaskiadasbdl szarmazé bevételt is
ismerni kellene. Mindezt a lakaskiadas rohamosan novekvé volumene, turizmusunkban

beto6ltott szerepe indokolja.



Moédositani sziikséges a lakaskiadas engedélyezésének feltételeit szabalyozé 239/2009
(X.21.) Korm. rendeletet (m(kodtetési feltételek, higiéniai, biztonsagi, tlizbiztonsagi,
akadalymentességi, bejelentési kovetelmények, a tarsashaz jévahagydsa). Az engedély
kiaddsa el6tt helyszini szemle. Allami, nkormdnyzati tulajdonu lakasok kereskedelmi
céll hasznositasanak korlatozasa.

A foglalasi portalok esetében torvényben kellene elGirni, hogy csak engedéllyel
rendelkez6 lakasokat vehetnek fel kinalatukba, s minden lakasnal szerepeltetni kell az
engedély szamat. Ez nagyban megkonnyitené az ellenGrzést.

Kiilfoldi példak alapjan megfontolandé a lakaskiadasnal bizonyos korlatok bevezetése.
Pl. lakast csak 3 napnal hosszabb tartézkodasra lehessen bérbe adni, vagy évente
maximum 90 napra lehessen ezt megtenni, esetleg a turisztikai féidényre korlatozni.
Kivanatos lenne elGirni a lakasok forgalmazasaval foglalkozé portalok tajékoztatasi
kotelezettségét is.

Feliil kell vizsgalni a lakasok kiadasara vonatkozé ad6zas szabalyait. Beleértve a
jelenlegi 32 000 Ft/szoba/év atalanyadé 6sszegét, AFA bevezetését. Bizonyos
értékhatar felett on-line pénztargép haszndalatanak elGirdsat.

Megfontolandd, hogy az idegenforgalmi adot ne a lakastulajdonos fizesse be, hanem a
foglalasi portal, mert igy az adott lakas forgalmardl is informacidhoz lehet jutni. Ezt is a
foglalasi portadloknak kellene el&irni.

Meggondolandd, hogy lakasok kereskedelmi céli hasznositasa esetében —
szallodakhoz, panzidkhoz hasonléan — épitményado fizetésére legyenek kételezettek.
Vizsgalni sziikséges, hogy az esetenként tobb tucat, kozel 100, azaz nagyobb
mennyiség(i lakast a tulajdonosoktdl bérbe vevd, majd azokat sajat honlapjukon,
internetes foglalasi portalokon forgalmazd, sokszor professzionadlisan, szinte
szallodaként miikddtetd vallalkozasok milyen miikédési engedély alapjan iizemelnek?
Tevékenységiik mennyiben legalis? Mekkora a forgalmuk? Mutatészamaik (foglaltsag,
szobaar, REVPAR) hogyan aranylanak a szallodakéhoz? Hasznalnak-e pénztargépet? Az
be van-e kétve a NAV-hoz? Ezek miikodési feltételeit is szabalyozni sziikséges.
Novelni kell a lakaskiadas ellen6rzését az UBER taxi hazai tapasztalatai alapjan. Erre jo
lehetdség adodik azaltal, hogy a lakasokat vagy sajat honlapon, vagy az ismert foglalasi
portalokon értékesitenek. Meg kell nézni, milyen lakasok vannak fent ezeken a
portalokon, adatot kell kérni a foglalasi portaloktdl, s ezeket 6sszevetni azzal, hogy az
adott lakdsok rendelkeznek-e bérbeadasi engedéllyel. Ha igen, mi a bevallott forgalmuk.
Az MSZESZ igény esetén szakmai segitséget nyuijt az ellendrzések, vizsgalatok
szempontjainak dsszeallitasahoz.

Munkaiigyi ellenérzések is szilkségesek, mert a tapasztalatok szerint fleg a lakasok
takaritasat — nagyobb mennyiségli lakast miikodtet6 vallalkozasoknal, az egyéb
munkakat végzdk — pl. karbantartok, stb. — jelentGs részét is bejelentés nélkiil, feketén
foglalkoztatjak. Vizsgalni kell, hogy a miik6dtetett szobak szamahoz képest hany
bejelentett munkaerét alkalmaznak?
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MELLEKLETEK

A www.airbnb.com nemzetkozileg a legnagyobb lakdsok bérbeadasat szervezd, honlapjan

megjelenits, kozvetitd vallalkozas. Piaci értéke — sajtohirek szerint — mintegy 10 millidrd USD.

Az Airbnb Ugy a lakadskiaddk, mint az azokat bérbe vev6k szempontjabdl jo egylttmdikodési
gyakorlatot alakitott ki a kovetkezGk szerint:

A lakds bérbeadé elfogadva az Airbnb szerz6dési feltételeit feltolti annak honlapjara
lakdsdnak adatait, az arrdl készitett fotdkat. Az drat maga allapitja meg, szabadon valtoztatja,
tolti fel a honlapra, ha akar, a vendégtél kauciot kérhet.

Az airbnb semmiféle kbvetelményt nem ir el6 a lakas méretére, berendezésére,
felszerelésére vonatkozdan, csupdn javasolja a tulajdonosnak, hogy tartsa tisztan, jo
allapotban, legyen udvarias a vendégekkel. Ezekre vonatkozéan szempontokat ad.

A lakds bérbeadasa kizardlag a honlapon keresztiil torténik.

Ha valaki az Airbnb-n kivan lakast, szobat foglalni ahhoz adatainak megadasaval regisztralnia
kell.

Szobafoglalas kizardlag hitel, bankkartyaval, annak azonnali megterhelésével lehetséges.

A foglaldsrél a lakastulajdonos értesitést kap, azt 6 igazolja vissza, gondoskodik a lakas
takaritasardl, karbantartasarol, érkezéskor a kulcs vendégnek torténé atadasardl, a lakassal
kapcsolatos tajékoztatasrodl, elutazaskor a kulcs atvételérdl.

A foglalds ellenértékét a lakdstulajdonos csak 24 érdval a vendég tdvozasa utdna kapja meg,
amennyiben annak nem volt panasza a lakasra vonatkozdan.

Ha ilyen nem volt, akkor bankszamlajara atutaljak a tartdzkodas arat az Airbnb szerz6désben
rogzitett jutalékanak levondsaval. Készpénzforgalom a vendég és a lakdstulajdonos kozott —
legalabbis a tartézkodas koltségeit illetéen — nincs.

Az Airbnb 6sztdnzi a vendégeket, hogy mondjanak véleményt a lakdsrdl, annak
elhelyezkedésérdl, minGségérdl, tisztasagardl, illetve a lakdsok bérbeaddit, hogy mondjanak
véleményt a vendégekrdl.

A pozitiv és negativ vélemények egyarant feltdlthet6k az Airbnb honlapjara.

Amennyiben egy lakdsra ismételten panaszok érkeznek, kizarjak a rendszerbél.

Amennyiben egy vendégril panaszok érkeznek — kart okozott, eltulajdonitott valamit —
kizarjak abbdl, hogy az Airbnb portalon ismét foglalhasson.

Az Airbnb Magyarorszdgon 3% jutalékot kér a szoba arabdl a tulajdonostdl, illetve 12%-ot a
lakds bérbevevgjétél.
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AUSZTRIA

Orszagos szinten — becslések szerint — 2013-ban kb. 21,5 millié vendégéjszaka realizdlédott
maganszalldsokon, ami az 6sszes vendégéjszaka kb. 16,6 %-a volt.

Torvény szabdlyozza a maganlakasok bérbeadasat. A bérbe adni kivant lakasok
tulajdonosainak felelsségbiztositassal kell rendelkeznilik, meg kell felelni a helyi tlizvédelmi,
egyéb hatdsagi elGirasoknak.

A szabalyozas szerint lakasok bérbe addsa esetén a szolgaltatast kizdrdlag csalddtagok
végezhetik.

A bérbe adando lakasokra vonatkozéan technikai, egyéb kovetelményeket nem irnak eld.
IFA fizetése kotelezé.

Addzas szempontjabdl ugyanaz a szabalyozas, mint kereskedelmi szallashelyeket miikodteté
vallalkozdsoknal.

Engedély nélkili lakds bérbeadasa esetén 3.600€ biintetést kell fizetni.

BELGIUM

Briisszelben kb. 2.000 agyra becsilik a maganlakasokban illegdlisan mikodtetett kapacitast,
ami a teljes varosi kereskedelmi szallashely kapacitds kb. 4 %-a.

Belgiumban 2014-ben fogadtak el egy Uj szabalyozast a bérbe vehets lakasokra. Eszerint a
lakdsok rovid tdvu bérbeaddsa engedélykoteles. A bérbeaddnak egyebek mellett rendelkezni
kell felel@sségbiztositassal, tlizvédelmi elGirasoknak meg kell felelnie. A szabalyszeg6ket 250
— 25.000 EUR-ra birsagolhatjak.

A bérbe adandé lakasokra dltalanos jellegl kovetelményeket fogalmaznak meg. Pl. annak
tisztanak, jol karbantartottnak kell lennie, stb.

IFA fizetése kotelezé.

Addzas szempontjabdl Flandridban ugyanaz a szabdlyozas, mint a vallalkozasoknal.
Briisszelben a lakdsok bérbe addsa utdn jovedelemadét kell fizetni, AFA-t nem.

Engedély nélkili lakdsbérbeadds esetén 250 — 25.000€ biintetés szabhato ki Briisszelben.

FRANCIAORSZAG

Parizsban 20.000 ES 100.000. kzott lehet a kereskedelmi szallashelyként mikodtetett
lakasok szama.

2014-ben lépett életbe a lakasok révid tava bérbeaddsara vonatkozd térvény.

Nincs szabalyozas a bérbe adandé lakasok technikai kritériumaira.

IFA fizetése kotelezé.

Evi 82.200 € feletti bérbe adasbdl szarmazd bevétel esetén AFA fizetendd, alatta ezt nem kell
fizetni, hanem csak személyi jovedelemadoét.
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NEMETORSZAG

Berlinben kb. 10.000, Hamburgban kb. 1.500, Minchenben kb. 2.500 ilyen lakas van.

Az 6nkormanyzatok szabdalyozzak a lakasok bérbeaddasat, eszerint lakdsok kereskedelmi célu
bérbe adasa tiltott. A szabdlyozas szerint kdzvetitén keresztll — pl. Airbnb — csak alkalmilag
lehet azt bérbe adni.

Technikai kritériumokat nem irnak el6.

IFA fizetése kotelez6.

AFA és jovedelemadd is fizetendd, de ez fligg az elért bevételtdl, a bérbeadd egyéb
jovedelmének nagysagatdl.

Engedély nélkiili lakdskiadas esetén maximum 50.000€ biintetés szabhatd ki.

OLASZORSZAG

Olaszorszagban az 6sszes kereskedelmi szallashely kb. 16%-at képviselik lakdsok, nyaraldk.
Az 6nkormanyzatok szabdalyozzak a lakasok bérbe adasanak feltételeit, ezért orszdgos szinten
kiilonbségek vannak. Lazioban pl. 3 napnal révidebb idGre lakds nem adhaté bérbe.

IFA fizetendd.

Lakdsok bérbe addsa esetén személyi jsvedelemadsd fizetendd, AFA nem.

A lakdsok bérbe addsdra vonatkozd szabdlyozas megsértése esetén a biintetés azonos azzal,
mint ami a kereskedelmi szallashelyeket lizemeltet6 véllalkozasokra érvényes.

SPANYOLORSZAG

Az 6sszes kereskedelmi szallashely kb. 50%-at képviselik a maganszallashelyek.

Az 6nkormanyzatok szabdlyozzak a lakasok bérbe adasanak feltételeit, azt nem korlatozzak.
A lakdsokra vonatkozé kritériumok egyszeriek. Pl. az egydgyas szoba mérete legaldbb 8 m?, a
kétdgyasé minimum 14 m?, tisztasag, elektromossag, hideg-, meleg viz, stb.

IFA-t nem kell mindeniitt fizetni.

AFA és személyi jovedelemadé is fizetendd.
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A HOTREC — az Eurdpai Szallodai és Vendéglato Szovetségek ernydszervezete — aggodalommal
koveti az un. ,lakashotelek” (lakdsok kereskedelmi szallashelyként torténd hasznositasa) gyors,
kontroll nélkili terjedését. A turistak és egyéb utazok altal bérbe vehets lakdsok mar megjelentek a
legjelent6sebb szobafoglalasi portalokon, azok szama helyenként tobb mint duplaja az azokon
foglalhatd kilonféle kereskedelmi szallashelyeknek, beleértve a szalloddkat. Mindez jogos
aggodalomra ad okot a szallodak, panzidk, stb. lizemeltetGi részére. Joggal meriil fel résziikrél, hogy a
lakdsok kereskedelmi célu hasznositasakor megvaldsul-e a piaci szerepl6k kozotti fair verseny, azonos
kovetelményeknek, feltételeknek kell-e megfelelnilk a kiilonb6z6 szereplSknek.

Mivel a magdnlakasok kereskedelmi hasznositdsa szamos esetben nincs szabalyozva —a HOTREC
allaspontja szerint — ez kockazatokat jelent a fogyasztdk, a lakdskiaddk és a kilonféle kereskedelmi
szallashelyeket Gzemeltet6k szdmdra egyarant.

A HOTREC véleménye szerint minden kereskedelmi szallashellyel szemben — fliggetlenil azok
tipusatdl — azonos kovetelményeket kell tdmasztani szabdlyozasi oldalrdél az azonos versenyfeltételek
és a vendégek érdekében egész Eurépaban.

Ezek a feltételek a kdvetkez6:
1. Regisztracié

Minden turistdknak, egyéb utazdknak kinalt szallashelyet, azonos jogi kovetelmények szerint
regisztrdlni sziikséges. Ez biztositja, hogy minden kereskedelmi széllashely hivatalosan
nyilvantartdsba kertl, s megjelenik a turisztikai statisztikakban.

2. Lakohelyek kereskedelmi hasznositasa

Azonos feltételek és eljaras alapjan kell megadni a kiilonféle kereskedelmi szallashelyeknek a
mUkodési engedélyt, beleértve a lakdsok bérbeadasat is. A helyi kozigazgatasnak eszerint kell eljarni.
Ez azt is jelenti, hogy a bérbeaddsra keril6 hazban és annak kérnyékén lakdk jogait is garantalni kell.
Ennek szerepelni kell a mkodési engedély megadasat szabdlyozé jogi eljarasban.

3. Tisztasag, higiénia

A nemzeti, helyi el6irdsok szerint el6 kell irni a higiéniara, tisztasagra vonatkozd minimum
kovetelményeket. Ez a kereskedelmi szdllashelyeket igénybe vevé fogyasztok alapvets érdeke.

4. Egészség, biztonsag

Tekintettel a vendégek egészségének, biztonsaganak védelme biztositasara, az adott épiilet
adottsagainak figyelembe vételével legalabb minimum kévetelményeket kell meghatarozni azokra
vonatkozdan. Minden kereskedelmi szallashelynek rendelkeznie kell tlizbiztonsagi igazoldssal.

5. Etelek

Ha ételfelszolgalasra is sor keril egy kereskedelmi szallashelyen — lakasban — mindeniitt azonos
szabalyokat, kovetelményeket kell alkalmazni élelmiszer higiéniai szempontbdl.
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6. Internet portal felelssége

Azokat a portalokat — melyeken maganlakdsok foglalhatdk - azonos médon kell kezelni a kiilonféle
szobafoglaldsi portalokkal ( OTAs — On —line Travel Agents ). Erre vonatkozdan kell6 jogi
szabdlyozas van érvényben az EU — ban nemzeti és helyi szinten egyardnt. A szobafoglalasi
portalokon a kereslet és kindlat taldlkozik, ezeknek meghatarozott jogi, ad6zasi kovetelményeknek
kell megfelelnitk, beleértve az atlathatésagot, a felelésséget, afogyaszték védelmét,
amennyiben a vendégeknek panasza lenne.

7. Addzési kovetelmények

Biztositani kell, hogy minden kereskedelmi szallashely és szobafoglalasi portal teljesitse az addzasi
el6irdsokat. Az atlathatésagnak alapkovetelmény kell, hogy legyen minden turisztikai szolgaltatéhoz
hasonléan. Minden kereskedelmi szallas tipushoz hasonldan, a lakdsok kiadasanak is AFA
kotelezettnek kell lennie, killonben hatalmas ardnytalansag alakul ki a szallasadds piacan a piaci
verseny teriletén. Mindazoknak az adéfajtaknak — idegenforgalmi ado, stb. — melyek a szallodakra
vonatkoznak, érvényesnek kell lennilik mas kereskedelmi szallasok esetében is.

8. Tajékoztatasi kotelezettség

Minden szallashely tipusra azonos tdjékoztatdsi kotelezettséget kell el6irni, ami magara a
szallashelyre, az altala nyujtott szolgdltatasokra vonatkozik. A szobafoglaldsi portalokon
egyértelmden kiilonbséget kell tenni a szallodak és a lakdsok kozott targyilagosan bemutatva a
kiilonbségeket, hogy a fogyasztdk vildagosan megértsék felelGsségiiket a szobafoglaldsnal.

9. Akadalymentesség

Amennyiben a hagyomdnyos kereskedelmi szallashelyekre vonatkozdan el6irjak az
akaddlymentességet, ugyanezen elGirasoknak kell vonatkoznia minden egyéb kereskedelmi
szallashelyre is.

10. Fenntarthatdsag

Amennyiben a hagyomdnyos kereskedelmi szallashelyek esetében kdrnyezetvédelmi elirasokat
hatdroznak meg, ugyanezeknek kell vonatkozniuk minden egyéb kereskedelmi szallashelyre is.

11. Fogyasztovédelem

Biztositani kell, hogy a fogyasztévédelmi kovetelményeket — a megfelel6 EU direktivaval
O0sszhangban — érvényesitik minden kereskedelmi szallashelyre vonatkozd szerzddés
esetében. ( B to C, azaz a hagyomanyos kereskedelmi szallashely és a fogyasztd, illetve a C to C, azaz
a fogyaszto és a fogyasztd, tehat fogyaszto és lakashotel kozotti jogviszonyban egyarant)

12. Hatésagi ellenbrzés

Minden kereskedelmi szallashely esetében azonos mddon folyamatos ellenérzésekkel kell biztositani
a kovetelmények, el6irdsok betartasat.

A HOTREC meggy6zGdése, hogy a szobafoglalasi portaloknak kizarélag olyan kereskedelmi
szallashelyekkel — beleértve a lakdskiadast — lehet egylittm(ikodni, amelyek fenti kévetelményeknek
megfelelnek, mert csak igy biztosithatok azonos feltételek a fair piaci verseny, a fogyasztok védelme
érdekében.
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A szallasadas szolgdltatas a turizmus — amely az EU harmadik legnagyobb gazdasagi dgazata -
meghatarozé része. A turizmusnak jelentds hatdsa van az egész gazdasagra a turistak étel és
italfogyasztasa, a kereskedelmi szallashelyek, a kozlekedési eszk6zok igénybevétele, az utazds sordn
torténd szérakozas, kiskereskedelmi vasarlasok stb. révén. Amennyiben a kereskedelmi szallashelyek
piaca nem kell6képpen szabdlyozott az csékkenti az 4gazat munkahelyteremtd, gazdasagdsztonzé
képességét egész Eurdpaban, s ezen tulmenbéen negativan hat a fogyasztdk altalanos utazasi
élményére, ami kdzvetleniil érinti a turizmus egyéb agazatait is.
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ONKORMANYZAT KSH
V.ker. egyéb szallashelyek V.ker. egyéb szallashelyek
év egységszam szobaszam atl.szobaszam év egységszdm szobaszdm atl.szobaszam
2014 500 1010 2,0 2014 537 1116 2,1
2013 350 710 2,0 2013 364 744 2,0
2012 246 516 2,1 2012 120 650 5,4
2011 201 430 2,1 2011 270 810 3,0
2010 164 316 1,9 2010 291 543 1,9
ONKORMANYZAT KSH
VL. ker. egyéb szallashelyek VL. ker. egyéb szallashelyek
év egységszam szobaszam atl.szobaszam év egységszam szobaszam atl.szobaszam
2015 (.-
1V.ho) 652 1367 2,1 2015 - - -
2014 575 1208 2,1 2014 625 1305 2,1
2013 291 631 2,2 2013 430 913 2,1
2012 178 377 2,1 2012 296 621 2,1
2011 116 249 2,1 2011 177 361 2,0
2010 78 171 2,2 2010 156 312 2,0
ONKORMANYZAT KSH
VII. ker. egyéb szallashelyek VII. ker. egyéb szallashelyek
év egységszam szobaszam atl.szobaszam év  egységszdm szobaszdm Aatl.szobaszam
2015 (I.-
1V.hé) 823 1159 1,4 2015 - - -
2014 722 1065 1,5 2014 514 1096 2,1
2013 455 645 1,4 2013 336 637 1,9
2012 377 516 1,4 2012 277 1021 3,7
2011 331 447 1,4 2011 231 441 1,9
2010 181 347 1,9 2010 183 359 2,0
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Uzleti célt egyéb (korabban magan-) szallashelyek vendégforgalma (vendégéjszakak szama)

Id6szak Orszagos Budapest
2010. év 3.250.604 167.784
2011. év 3.264.140 191.122
2012. év 3.368.460 331.093
2013. év 3.671.572 455,942
2014. év 4.478.706 845.458
Uzleti célt egyéb (kordbban magan-) szallashelyek kapacitasa
Vendéglatok szama (f6) Szobak szama (db)
Id6szak Orszagos Budapest Orszagos Budapest
2010. ev 38.307 1.059 98.411 2.123
2011. ev 37.129 1.100 97.093 2.541
2012. év 36.249 1.173 95.417 3.409
2013. ev 35.636 1.695 93.937 3.476
2014. év 35.166 2.562 93.227 5.377

Kodzdsségi szallashelyek (korabban Turistaszallé+Ifjusagi szallé) vendégforgalma

(vendégéjszakak szama)

Id&szak Orszagos Budapest
2011. év 1.139.675 148.054
2012. év 1.219.631 204.774
2013. év 1.348.980 245,978
2014. év 1.437.405 334.298
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Kozosségi szallashelyek (korabban Turistaszall6+Ifjisagi szallo) kapacitasa, targyév jalius 31-re

vonatkozéan

Miikodo kereskedelmi szallashely

Kiadhat6 szobak szama (db)

egységek szama (db)
Id6szak Orszéagos Budapest Orszéagos Budapest
2011. év 388 26 12.396 752
2012. ev 375 26 12.586 1.030
2013. év 366 28 12.811 1.188
2014. év 378 39 13.628 1.558
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6.sz.melléklet - PELDAK HOSTELEKROL, APARTMANOKROL, EGYEB FELTEHETOEN
LAKASOKAT MUKODTETO VALLALKOZASOKROL

Gozsdu Court Apartmans
Welcome Homes

Made in Budapest Apartmans
Senator Apartmans

Central Passage Apartmans
Europe’s Heart Apartmans
All4You Apartmans

7x24 Central Hostel

Red Fox Hostel

Blue Diamond Hostel

Artline Hostel

Ravin Hostel

Astoria City Hostel

Green Island Hostel, Margitsziget

A2 Design Hostel



239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet
a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirol és a
szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol

2. § E rendelet alkalmazasaban:

Q) kozosségi szdallashely: az a kizarOlag szallashely-szolgaltatds folytatdsa céljabol létesitett
szallashelytipus, amelyben az egy szobaban talalhaté agyak kiilon-kiilon is hasznositasra keriilnek, s ahol az
e célra hasznositott szobak szama legalabb hat, az dgyak szama legalabb tizenegy,

h) egyéb szallashely: szallashely-szolgaltatas céljara hasznositott, az a)-g) pont alda nem tartozo, nem
kizarolag szallashely-szolgaltatas rendeltetéssel 1étesitett 6nallo épiilet vagy annak lehatarolt része, ahol az e
célra hasznositott szobak szama legfeljebb nyolc, az dgyak szama legfeljebb tizenhat,

1. melléklet a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelethez
Kovetelmények szallashelytipusonként

5. Kozosségi szallashely
5/A. Engedélyezési kovetelmény
1. Nemek szerint elkiilonitett halohelyiségek kiilon bejarattal.

2. Agyanként legalabb 4 m2 alapteriilet vagy személyenként 5 m3/f6 l1égtér all rendelkezésre. Az agyak
mérete legalabb 80x190 cm ¢és az agyak kozotti tavolsag legalabb 75 cm. Emeletes agy hasznalata
megengedett. Az agyakon agybetét van, agynemil biztositasa nem kotelezd.

3. A szobaban csomagtarolasi lehet6ség.

4. Nemenként elkiilonitett mosdasi vagy zuhanyozasi lehet6ség meleg vizzel, és 10 foként, nemenként
elkiilonitett WC. A kozos mosdohelyiségekben szappan és kézszarito.

5. A vendégek altal hasznalhat6 telefon.

6. A vendégek részére kozos fedett helyiség és/vagy a szabadban kdzos teriilet.

7. F6z6-étkezohelyiség f6zOlappal, mosogatoval, asztallal, székekkel.

5/B. Uzemeltetési kovetelmény

1. Nyitvatartasi idészakban recepcidszolgalat vagy tigyelet.

2. Nyitvatartasi idészakon kiviil a vendégek szamara belépés biztositasa.

3. A halohelyiségek és kozos helyiségek takaritasa legalabb kétnaponként.

4. CsomagmegOrzes.

6. Egyéb szdllashely
6/A. Engedélyezési kovetelmény
1. A szoba nagysaga:
a) egyagyas: legalabb 8 négyzetméter,
b) két- vagy tobb agyas: legalabb 12 négyzetméter, a harmadik agyt6l agyanként tovabbi 4 négyzetméter,
c) legmagasabb agyszam: szobanként 4 agy, gyermekek szamara emeletes agy hasznalata is megengedett.
2. Vizesblokk: a vendégek szamara elkiilonitett fiirdészoba/zuhanyozo vagy mosdo, WC, -kefe tartoval,
WC-papirtartd papirral, higiéniai hulladéktaroloval.
3. Kavékonyha: kavé-, tea f6zésére, reggeli jellegh ételek készitésére alkalmas berendezéssel (f6zdlap,
mosogato, asztal, szék) és felszereléssel (edények), a vendégek szamara elkiilonitett hiitdszekrény
hasznalattal.

6/B. Uzemeltetési kivetelmény
1. Ugyelet: a szalldsad6 vagy megbizottja a helyszinen vagy ligyeleti telefonszam megadasaval biztositja.
2. A helyszini iigyeleti id6szakon kiviil a vendégek szamara belépés biztositasa.
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3. Takaritas:

a) vendégszoba legalabb hetente egyszer, agynemiihuzat- és toriilk6z6cserével egyidejiileg. (agynemii: 1
db paplan, 1 db parna személyenként, toriilk6z6: 1 db kéztérld, 1 db nagyméreti toriilk6zd
személyenként), az uj vendégek érkezése el6tt minden esetben,

b) a k6z6sen hasznalt helyiségek takaritasa mindennap.
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- Atalanyadézas

Két szoba éves bevétele 60%-os kihasznaltsag mellett*

3 240 000 forint

Eves idegenforgalmi adé 6sszesen (400 forinttal szamolva)

172 800 forint

Eves SZJA (4talanyadéval 32 000 x 2)

64 000 forint

Eves EHO (az SZJA 20%-a)

12 800 forint

Maganszemélyek kommundlis addja (éves)

27 600 forint

Kozteher 6sszesen

277 200 forint

Eves rezsi (viz, villany, gaz, kozos kéltség, internet)

kb. 300 000 forint

Becsiilt adézott nyereség

kb. 2 385 600 forint

Forras: www.travelo.hu

Ennél a példanal a feltételezés szerint a lakastulajdonos végzi el a takaritast és egyéb munkakat,

annak koltségei, valamint az esetleges javitasokkal jaré kiadasok, és az értékcsokkenés nem szerepel

az eredmény kimutatasban.

- Normal szja addzdast valaszté maganszemély esetében, amikor tételes kéltségelszamolast és afa

alanyi adémentességet alkalmaznak

Két szoba éves bevétele 60%-os kihasznaltsag mellett *

3 240 000 forint

Eves idegenforgalmi adé 6sszesen (400 forinttal szimolva)

172 800 forint

Magdanszemélyek kommunalis adéja (éves)

27 600 forint

Eves karbantartasi koltségek

150 000 forint

Ertékcsokkenés (a lakads 20 000 000 forint értékének évi 2%-a)

400 000 forint

Viz, villany, f(ités, internet, anyagkdltségek

300 000 forint

Osszes, szamlaval igazolt, a bérbeadassal dsszefiiggd,
tételes elszamoldssal nyilvantartott koltség

1 050 400 forint

Jovedelem (3 240 000 — 1 050 400 forint) addalap

2 189 600 forint

Személyi jovedelemadd (2 189 600 forintnak 16%-a)

350 336 forint

Szocialis hozzajarulasi add (2 189 600 forintnak 27%-a)

591 192 forint

Osszes éves elvonas

941 528 forint

Adozott nyereség

1248 072 forint

Ennél a példanal csak a takaritas koltségei nem szerepelnek a kiaddsok kozott, feltételezve, hogy ezt

a munkat a lakastulajdonos végzi. Ezzel szemben az értékcsokkenés, a karbantartas, rezsikoltségek

szamla alapjan elszdmolasra kerilnek.

*Mind a két példa esetében a bevétel tartalmazza az idegenforgalmi adét is.
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V.kerilet

Gerloczy utca 1. l.em. 2. Gerléczy Kavéhaz Kft
Gerloczy utca 1. Gerloczy Kavéhaz Kft
Gerloczy utca 1. lll.em. 2. Gerloczy Kavéhaz Kft.
Gerloczy utca 1. ll.em. 1. Gerldéczy Kavéhaz Kft.
Gerloczy utca 1. 1l.em. 3. Gerloczy Kavéhaz Kft.
Gerloczy utca 1. lll.em. 1. Gerldéczy Kavéhaz Kft.
Gerloczy utca 1. 1l.em. 2. Gerloczy Kavéhaz Kft.
Gerloczy utca 1. lem. 1. Gerloczy Kavéhéz Kft.
Magyar utca 11. l.em. 5. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. l.em. 7. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. ll.em. 8. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. ll.em. 10. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. ll.em. 9. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. fsz. 1. RHIZOMATIC Kft
Magyar utca 11. l.em. 6. RHIZOMATIC Kft.
Magyar utca 11. fsz. 2. RHIZOMATIK Kft
Vadasz utca 28.. Il.em. 15. IL CONCRETO Kft
Vadasz utca 28. 1l.em. 14. IL CONCRETO KFT
Vadasz utca 28. ll.em. 13. IL CONCRETO Kft
Vadasz utca 28.. Vll.em. A23. | Il CONCRETO Kft
Vadasz utca 28. V.em. 30. IL CONCRETO Kft
Vadasz utca 28. l.em. 7. IL Concreto Kft
Vadasz utca 28. V.em. 33.. IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. 1V.em. 24.. IL CONCRETO KFT.
Vadasz utca 28. Ill.em. B7.. |1l Concreto Kft.
Vadasz utca 28. Vl.em. 35. IL CONCRETO Kift.
Vadasz utca 28.. Vll.em. A25. | Il Concreto Kft.
Vadasz utca 28.. lll.em. 19. IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. l.em. 9. IL CONCRETO Kift.
Vadasz utca 28. l.em. 6. IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. IV.em. 22. IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. Il.em. 11. IL Concreto Kft.
Vadasz utca 28. Vil.em.42. | IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. Vll.em. 40. |IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. V.em. 31. IL CONCRETO Kft.
Vadasz utca 28. l.em. 5. IL Concreto Kft.
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Vl.keriilet

APARTMENTS KFT

12. hrsz: 29263/0/A/157

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D406 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5/D.IV.6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/206

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D206 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. Il. 6. hrsz:
APARTMENTS KFT 29263/0/A/94

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D207 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. II. 7. hrsz:
APARTMENTS KFT 29263/8/A/95

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D306 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. Ill. 6. hrsz:
APARTMENTS KFT 29263/0A/6

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-A211 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/A. II. 11.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/54

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B709 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. VII. 9.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/295

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B610 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. VI. 10.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/265

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D313 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. Ill. 13.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/158

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B606 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B EP. VI.
APARTMENTS KFT EM. 6 hrsz: 29263/0/A/261

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B219 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B EP. II.
APARTMENTS KFT EM. 19. hrsz: 29263/0/A/75

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B419 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B EP. IV.
APARTMENTS KFT EM. 19. hrsz: 29263/0/A/187

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B313 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B EP. III.
APARTMENTS KFT EM. 13. hrsz: 29263/0/A/126

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B609 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B EP. VI.
APARTMENTS KFT EM. 9 hrsz: 29263/0/A/264

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-B711 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. VII.
APARTMENTS KFT EM. 11. hrsz: 29263/0/A/297

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-C502 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. CEP. V.
APARTMENTS KFT EM. 2. hrsz: 29263/0/A/237

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D214 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. Il. 14.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/102

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D509 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. V.
APARTMENTS KFT EM. 9. hrsz: 29263/0/A/253

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-C301 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. III.
APARTMENTS KFT EM. 1 hrsz: 29263/0/A/133

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D210 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. Il.
APARTMENTS KFT EM. 10. hrsz: 29263/0/A/98

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-C308 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. III.
APARTMENTS KFT EM. 8. hrsz: 29263/0/A/140

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS-D708 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5 D. EP. VII.
APARTMENTS KFT EM. 8. hrsz: 29263/0/A/313

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. VII. EM. 8.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/294

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. lIl. EM.
APARTMENTS KFT 14. hrsz: 29263/0/A/127

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. lIl. EM. 8.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/121

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. II. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/90

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. IIl. EM.
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7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. Il. EM. 3.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/91

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. VI. EM. 3.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/258

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. IV. EM. 9.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/177

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. IV. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/194

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. IV. EM. 3.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/203

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. IV. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/193

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. II. EM. 14.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/70

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. A. EP. II. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/49

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. VI. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/278

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. VII. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/305

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. Il. EM. 13.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/88

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. VI. EM. 9.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/285

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. IV. EM 11.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/211

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. Il. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/77

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. lIl. EM.
APARTMENTS KFT 17. hrsz: 29263/0/A/130

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. IV. EM. 8.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/176

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. lIl. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/138

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. Il. EM. 5.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/80

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. C. EP. lIl. EM.
APARTMENTS KFT 11. hrsz: 29263/0/A/143

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. A. EP. II. EM. 10.
APARTMENTS KFT CP-A210 hrsz: 29263/0/A/53

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D EP. VII. EM. 9.
APARTMENTS KFT CP-D709 hrsz: 29263/0/A/235

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VII. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/307

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VII. EM. 1.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/306

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VI. EM. 10.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/263

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. A. EP. IIl. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/50

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. D. EP. VI. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/283

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. lll. EM. 7.
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APARTMENTS KFT

hrsz: 29263/0/A/152

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3-5. B. EP. lIl. EM. 5
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/118

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. IIl. EM. 8.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/64

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. IIl. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/58

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. lll. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/109

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. II. EM. 17.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/73

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/241

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. IIl. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/108

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. II. EM. 1.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/57

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. Ill. EM. 19.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/132

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 3.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/238

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. IV. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/189

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. V. EM. 5.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/225

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 1.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/236

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. 1. hrsz:
APARTMENTS KFT 29263/0/A/146

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. lIl. EM. 1.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/114

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. IIl. EM. 11.
APARTMENTS KFT lokator: CP-C211

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. V. EM. 10.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/254

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 9.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/244

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. lIl. EM. 10.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/142

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. Ill. EM. 2.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/147

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VII. EM. 6.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/292

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. IV. EM. 13.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/200

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. VI. EM. 7.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/276

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VII. EM. 10.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/296

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. II. EM. 4.
APARTMENTS KFT hrsz: 29263/0/A/68

7SEASONS 7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VI. EM. 8.

APARTMENTS KFT

hrsz: 29263/0/A/263
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7SEASONS
APARTMENTS KFT

7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. Il. EM. 8.
hrsz: 29263/0/A/51

7SEASONS
APARTMENTS KFT

7SEASONS APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VI. EM. 8.
hrsz: 29263/0/A/284

ACH APARTMENTS KFT.

Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 25. I. 2. hrsz: 29095/0/A/2 lok&tor: 101/2009/USZI

ACH APARTMENTS KFT.

- Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 25.11. 5. hrsz: 29095/0/A/5 lokétor: 102/2009/U0SZ

ACH APARTMENTS KFT.

- Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/A.V.5 hrsz: 29100/0/A/36 lokator:
103/2009/UsZI

ACH APARTMENTS KFT.

- Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/A.11.1 hrsz: 29100/0/A/101 lokator:
104/2009/0SzI

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26.1.4. hrsz: 29100/0/A/7

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/B.11.3. hrsz: 29100/0/A/53

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/A. V. 6. hrsz: 29100/0/A/37

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/B.11.1. hrsz: 29100/0/A/51

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/A.IV.3. hrsz:
29100/0/A/27

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. A. EP. IIl. EM.
7

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. B. EP. IIl. EM. 5. hrsz:

29100/0/A/61

ACH APARTMENTS KFT. | OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. A. EP. IV. EM. 7. hrsz:
29100/0/A/31

ACH APARTMENTS KFT. | OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. B. EP. IV. EM. 4. hrsz:
29100/0/A/66

ACH APARTMENTS KFT. | OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. lIl. EM. 2. hrsz:
29100/0/A/19

ACH APARTMENTS KFT. | OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 25. TETOSZINT 13. hrsz:
29095/0/A/95

ACH APARTMENTS KFT. | OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 25. TETOSZINT 12. hrsz:
29095/0/A/95

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26/B.I1.4. hrsz: 29100/0/A/54

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26 11./5. hrsz: 29100/0/A/15

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. IIl. EM. 6. hrsz:
29100/0/A/62

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. B. EP. lll. EM. 4. hrsz:
29100/0/A/60

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. A. EP. V. EM. 2. hrsz:
29100/0/A/33

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. B. LPH. I. EM. 1. hrsz:
29100/0/A/A5

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. A. EP. II. EM. 22. hrsz:
29100/0/A/12

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. I. EM. 5. hrsz: 29100/0/A/8

ACH APARTMENTS KFT.

OPERA RESIDENCE Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 24-26. A. LPH. I. EM. 7. hrsz:
29100/0/A/10
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BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49

. I. EM. 109. hrsz: 29039/0/A/45

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49

. V. EM. 504. hrsz:

29039/0/A/102

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49

. V. EM. 507. hrsz:

29039/0/A/105

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

VI. EM. 609. hrsz

:29039/0/A/120

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

VI. EM. 602. hrsz

:29039/0/A/113

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim

: 1066 BUDAPEST O UTCA 49.

V. EM. 5009. hrsz:

29039/0/A/107

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

VI. EM. 604. hrsz

:29039/0/A/115

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

V. EM. 506. hrsz:

29039/0/A/104

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

VII. EM. 705. hrsz: 29039/0/A/128

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

I1l. EM. 310. hrsz

:29039/0/A/76

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49.

I. EM. 107. hrsz: 29039/0/A/43

BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. II. EM. 212. hrsz: 29039/0/A/62
BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. lIl. EM. 315. hrsz: 29039/0/A/81
BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. IV. EM. 407. hrsz: 29039/0/A/89
BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. IV. EM. 410. hrsz: 29039/0/A/92
BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. IV. EM. 409. hrsz: 29039/0/A/91
BLISS HOTEL KFT. | BLISS APARTMENTS Cim: 1066 BUDAPEST O UTCA 49. IV. EM. 415. hrsz: 29039/0/A/97

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA V. EM. 502. hrsz: 29039/0/A/100

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49. V. EM. 505 hrsz: 29039/0/A/103

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49. VII. EM. 703. hrsz: 29039/0/A/126

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49. VII. EM. 704. hrsz: 29039/0/A/127

BLISS HOTEL KFT.

BLISS APARTMENTS Cim:

1066 BUDAPEST O UTCA 49. I. EM. 108. hrsz: 29039/0/A/44

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. V. EM. 3.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/247

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. lIl. EM. 7.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/109

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. lll. EM. 11.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/113

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. IV. EM.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/166

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. lIl. EM. 4.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/149

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. lIl. EM. 4.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/106

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. IV. EM. 3.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/171

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 5.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/240

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. Ill. EM. 7.
APARTMENTS KFT. hrsz: 29263/0/A/109

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 7.

APARTMENTS KFT.

hrsz: 29263/0/A/242

SENATOR

APARTMENTS KFT.

SENATOR APARTMENTS Cim:
hrsz: 29263/0/A/282

1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VI. EM. 6.

SENATOR

APARTMENTS KFT.

29263/0/A/270

SENATOR APARTMENTS Cim:

1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/C. VI. 1. hrsz:
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SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. V. 4. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/224

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/C. V. 6. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/241

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/C. IV. 1. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/188

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. V. 3. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/3

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/C. V. 8. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/243

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/C. VI. 1. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/270

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/D. II. 1. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/89

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. VI. 4. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/259

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. VII. 7. hrsz:
APARTMENTS KFT. 29263/0/A/293

SENATOR SENATOR APARTMENTS Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3/B. VII. 3. hrsz:

APARTMENTS KFT.

29263/0/A/289

CENTURY CITY PARK APARTMENT 11. Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. Il EM.
MANAGEMENT KFT. 1. hrsz: 29263/0/A/44

CENTURY CITY PARK APARTMENT 10. Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VI. EM.
MANAGEMENT KFT. 12. hrsz: 29263/0/A/267

CENTURY CITY PARK APARTMENT 20 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP IV. EM. 7.

MANAGEMENT KFT.

hrsz: 29263/0/A/165

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENT 15 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VI. EM.
4. hrsz: 29263/0/A/280

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENTS 22 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. Il. EM.
9. hrsz: 29263/0/A/97

CENTURY CITY PARK APARTMENT 16 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. Ill. EM.
MANAGEMENT KFT. 9. hrsz: 29263/0/A/141

CENTURY CITY PARK APARTMENT 18 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VII. EM.
MANAGEMENT KFT. 1. hrsz: 29263/0/A/287

CENTURY CITY PARK APARTMENT 17 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. V. EM. 2.

MANAGEMENT KFT.

hrsz: 29263/0/A/222

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENT 21 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. IV. EM.
5. hrsz: 29263/0/A/173

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENT 13 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. lll. EM.
11. hrsz: 29263/0/A/124

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENTS 14 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. V. EM.
6. hrsz: 29263/0/A/218

CENTURY

MANAGEMENT KFT.

CITY PARK APARTMENT 19 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. V. EM. 4.
hrsz: 29263/0/A/216

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. V. EM. 4.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/239

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. IV. EM. 10.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/178

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VII. EM. 1.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/287

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. V. EM. 5.

MANAGEMENT KFT.

hrsz: 29263/0/A/217
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CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. Il. EM. 2.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/45

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. VI. EM. 1.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/256

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. V. EM. 1.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/245

CENTURY CITY PARK APARTMENT Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. 3. EM. 3.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/148

CENTURY CITY PARK APARTMENT 2 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. IV. EM.
MANAGEMENT KFT. 11. hrsz: 29263/0/A/198

CENTURY CITY PARK APARTMENT 4 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. V. EM. 3.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/215

CENTURY CITY PARK APARTMENT 5 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. VI. EM. 3.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/279

CENTURY CITY PARK APARTMENT 1. Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. D. EP. IV. EM.
MANAGEMENT KFT. 5. hrsz: 29263/0/A/205

CENTURY CITY PARK APARTMENT 6 Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. A. EP. Ill. EM. 5.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/107

CENTURY CITY PARK APARTMENT 9. Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. C. EP. VI. EM. 4.
MANAGEMENT KFT. hrsz: 29263/0/A/273

CENTURY CITY PARK APARTMENT 8. Cim: 1061 BUDAPEST PAULAY EDE UTCA 3. B. EP. lIl. EM.
MANAGEMENT KFT. 12. hrsz: 29263/0/A/125
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