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ROVID TAVON BERBEADASRA KINALT MAGANLAKASOK ES AZ
AZOKBAN REGISZTRALT VENDEGEJSZAKAK ALAKULASA
2010 — 2018 KOZOTT MAGYARORSZAGON ES BUDAPESTEN

Az MSZESZ a KSH adatai alapjan ismét elemezte, hogyan alakult a révid tavon bérbeadasra
kinalt magéanlakasok, s az azokban regisztralt bel és kiilfoldi vendégéjszakak szama 2010 ota
orszagos szinten, illetve fovarosunkban, tovabba, hogy ezek miként aranylanak a széllodai

szobak, a hotelekben megjelend vendégéjszakak szamahoz képest.

Az elemzés fobb megallapitasai

- A rovid tdvon bérbeadasra kinalt lakasok szdma 8 év alatt orszagos szinten csupan kis
mértékben 15,4%-kal nétt, de Budapesten a novekedés robbanasszerii, nyolc és félszeres

volt.

- A maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak szdma orszagos szinten 2010 — 2018 kdzott
kozel megharomszorozddott, a févarosban pedig kozel huszszorosa (index: 1.992,1%) lett,

a kiilfoldieké pedig huszonnégyszeresére emelkedett (index: 2.358,3%).

- Orszagos szinten a maganlakasokban kinalt szobak szama 2010-ben és 2018-ban is a szallodai
szobak kozel dupldja, 181,2%, illetve 185,4% volt. Budapesten viszont ezekben a lakasokban
kinalt szobak szama 2010-ben a szallodai szobak 11,8%-at, 2018-ban mar 89%-at tette ki.

- Orszagos szinten a maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak szama 2010-ben a
szallodakban regisztralt vendégéjszakak 23,1%-a, 2018-ban 40,6%-a volt. Budapesten
ellenben ezek aranya a 2010 évi 3%-rol 2018-ban mar 36,1%, a kiilfoldi pedig 38% lett.
Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy 2017 — 2018 kozott Budapesten a szallodakban
regisztralt kiilfoldi vendégéjszakak szama csupan 1,9%-kal lett tobb, mig a hivatalosan

regisztralt maganlakasokban a névekedés ennek kb. tizszerese, 20,1% volt.

- Azt is meg kell jegyezni, hogy jelenleg az Airbnb portalon 10.806, a booking.com-on pedig
4.715 budapesti lakas szerepel. Ez azt mutatja, hogy az utdbbi egy évben is jelentds

kinalatboviilés volt, miutan a KSH 2018 évi kimutatasaiban még csupan 9.034 lakas szerepelt.

- Kiilonb6zo6 forrasokbdl — tobbek kozott a Hotrec-t6l — szarmazo informacioink szerint

az egész vilagon, az EU-ban is egyre nagyobb figyelem iranyul a rovid tava lakaskiadas
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negativ kovetkezményeire — overtourism, ingatlanarak és lakbérek emelkedése,
adoéelkeriilés az engedély nélkiili lakasok bérbeadasaval, a kereskedelmi szallashelyekkel
szembeni indokolatlan versenyelény stb. Ezek miatt sok turisztikailag kedvelt
nagyvarosban, iidiillchelyen — Amszterdamban, Parizsban, Londonban, Velencében,
Barcelonaban stb. — szigoritottak a rovid tava lakaskiadas feltételein, bizonyos

korlatozasokat vezettek be (pl. a bérbeadhaté napok szamaban).

- Fentiekkel 6sszhangban a Hotrec-tdl a napokban arrdl kaptunk tajékoztatast, hogy az EU
észrevételeire az Airbnb bizonyos vallaldsokat tett. Pl. az drak transzparens, az eddigieknél
egyértelmiibb feltiintetésére, arra vonatkozd lakasonkénti tdjékoztatasra, hogy az lizemeltetd a
lakastulajdonos, vagy professzionalis vallalkozo stb. A Hotrec felhivasara megnéztiik, hogy az
Airbnb magyarorszagi honlapjan eleget tett e vallalasanak, megallapitdsunk szerint csak
részben. Nem egyértelmii az arak tartalma, nem jelzik, hogy a brutt6 ar az IFA-t is tartalmazza,

nem jelzik, hogy a lakas lizemeltetdje maganszemély, vagy profi iizemelteto.

- A Colliers International és a Hague Hotelschool Airbnb tevékenységének tobb eurdpai
nagyvarosra Kkiterjed6 elemzése szerint 2017-ben Budapesten az Airbnb-nél regisztralt
vendégéjszakdk szadmanak részesedése 14,3% volt, mikdzben ugyanez Barcelondban 13,2%,
Madridban 10,1%, Londonban 6,9%, Berlinben csupan 6,5% volt. Fenti KSH adatok alapjan

azbta ez lényegesen ndvekedett fovarosunkban.
Mi kovetkezik ezekbdl az adatokbol?

- A magénlakasok rovid tava kiadasa orszagos szinten kevésbé, de Budapesten a nemzetkdzi
tendencidk szerint alakult. FOvéarosunkban az erre a tevékenységre engedéllyel rendelkezd
lakasokban kinalt szobdk szamanak, az azokban regisztralt — kiilondsen a kilfoldi —
vendégéjszakdk szamanak novekedése messze meghaladta a szallodai szobak szdmanak, az
azokban regisztralt — foleg a kiilfoldi — vendégéjszakdk szamdanak novekedését. Arrdl nincs
ismeretiink, hogyan alakult a feketén kiadott lakdsok, szobdk, az ezekben eltoltott

vendégéjszakdk szdma, de a nemzetkdzi tapasztalatok alapjan ez is jelentds lehet.

- A hazai, budapesti szallodak iizletmenetére eddig nem volt érezheté negativ hatasa a
maganlakas piac elmilt években végbement robbanasszerii novekedésének. Ugyanakkor
latva a szallodai vendégéjszakak 2017 — 2018 (a kiilfoldi vendégéjszakak szama

orszagosan és Budapesten is 1,9%-kal nétt), illetve 2018 — 2019 |. — V. kozotti minimalis
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(a kiilfoldi orszagos szinten 0,3%-kal, Budapesten 1,1%-kal nétt) emelkedését, tovabba
az idén Budapesten eddig megvalésult (kb. 800 szoba), és a folyamatban levo (kb. 3.000

szoba) szallodafejlesztéseket, a fovarosi szallodak szamara jelentés kockazatokat latunk.

- A jelenlegi statisztikai rendszer szerint nincs informacionk a maganlakdsokban megszallo
vendégek nemzetiségérdl, a lakasok éves kihasznaltsagarodl, atlag arairdl, az ezekben realizalt
bevételek nagysagarol. Az NTAK bevezetésével ezek is megismerhetdk lesznek, s ez lehetoveé
teszi a maganlakasok miikodésének, adozasanak MSZESZ altal évek 6ta sziikségesnek tartott

feliilvizsgalatat, modositasat.

- Elismerve a rovid tavu lakaskiadas helyi gazdasagra, KKVK-ra (fuvarozok, éttermek,
kiskereskedelem stb.) gyakorolt kedvezé hatisat az MSZESZ-nek valtozatlanul az az
allaspontja, hogy nemzetkozi példak szerint ujra kell szabalyozni — Kkiilonosen a
professzionalis, tobb lakast iizemelteté6 — vallalkozasok tevékenységét, adozasat olyan
formaban, hogy az azonos legyen a Kkereskedelmi szallashelyeket miikodtetdé

vallalkozasokkal szemben tamasztott kovetelményekkel.
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Az elemzés részletes adatai:

Maganszallashelyeken kiadhato szobak szama
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1. 2010 — 2018 kdzott orszagos szinten a rovid tavon bérbeaddsra kinalt lakdsok szama
csupan 15,4%-kal, az azokban levé szobak szama 15,9%-kal lett tobb. (1.5z. melléklet)
ugyanakkor Budapesten az ilyen célra hasznositott lakasok szama 8 év alatt kizel
kilencszeresére, a 2010 évi 1.059-r6l 9.034-re (index: 853,1%), a szobak szama

pedig 2.123-r6l 17.641-re nétt (index: 830,9%).
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MAGANLAKASOKBAN REGISZTRALT KULFOLDI
VENDEGEJSZAKAK SZAMANAK ALAKULASA
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2. Orszagos szinten 2010 6ta a KSH statisztikaiban szereplé maganlakasokban regisztralt
vendégéjszakak szama (2. sz. melléklet) kbzel haromszorosara — a 2010 évi 3.251
ezerr6l 2018-ban 9.385 ezerre nétt (index: 288,7%).

Nyolc év alatt a kiilf61di vendégéjszakak novekedése +343,6%, évi 42,9%, a belfoldieké
+110,9%, évi 13,9% volt.

3. Budapesten robbanasszerli volt a maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak
novekedése.
- Ezek szama 2010 é6ta kozel husszorosara 168 ezerrél 3.342 ezerre emelkedett
(index: 1992,1%).
- A kiilfoldieké a 2010 évi 132 ezerrdl 3.103 ezerre majdnem huszonnégyszeresére
nott (index: 2358,1%).
- A belfoldiek novekedése ennél lényegesen szerényebb volt, 36 ezerrél 239 ezerre
emelkedett (index: 660,6%0).
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- Fovarosunkban a maganlakasokban regisztralt Kkiilfoldi vendégéjszakak
novekedése 2012-ben a Malév csédje utan gyorsult fel, mikor az annak helyét
atvevo fapados légitarsasagok olcsé utazasi lehetéséget biztositottak szamos
europai nagyvarosbol Budapestre. Ezt mutatja, hogy a kiilfoldi vendégéjszakak
novekedése 2012-ben +93,1%, 2013-ban +41,2%, 2014-ben +88,1%, 2015-ben
+48,8%, 2016-ban +60,6%, 2017-ben 45,5%, 2018-ban +20,1% volt.

4. Szallodakban — maganlakdsokban regisztralt szobak szamanak valtozdsa

SZALLODAKBAN ES MAGANLAKASOKBAN LEVO SZOBAK
SZAMANAK ALAKULASA BUDAPESTEN
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- Orszagos szinten a szallodai szobak szama 2010 — 2018 kozott 54.308-rol 61.539-
re, 8 év alatt 13,3%-kal, azaz évi 1,7%-kal n6tt (4. sz. mellékiet).

- Budapesten ennél kisebb 10,1% volt a ndvekedés, 18.005-r61 19.823-ra valtozott a
szobak szama.

- Amig a regisztralt maganlakasokban levé szobak szamaban a noévekedése
orszagos szinten viszonylag szerény, +15,9%, azaz évi 2%, addig Budapesten
+730,9%, azaz évi 91,4% volt.
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- 2010-ban a maganlakasokban levo szobak szama Magyarorszagon a szallodai

szobak 181,2%-at, 2018- ban 185,4% -tette ki, azaz lényegében nem valtozott.

- Ezzel szemben 2008-ban Budapesten a maganlakasokban levé szobak szama a
szallodai szobak 11,8% - at, 2018-ban mar 89%-at tette ki, azaz kozel egyenlo

volt a hotel kapacitassal.

5. Szdallodakban — magadnlakasokban regisztralt vendégéjszakak szamanak valtozdsa

SZALLODAKBAN ES MAGANLAKASOKBAN REGISZTRALT
KULFOLDI VENDEGEJSZAKAK SZAMA BUDAPESTEN
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- A hazai szalloddkban 2010-ben Osszesen 14.098 ezer vendégéjszakat, kozottik
7.842 ezer kiilfoldit regisztraltak. Az 6sszes 2018-ra 23.108-ra (index: 163,9%), a
kiilfoldi 12.540-re nétt (index:159,9%).

- Ugyanebben az iddszakban a magéanlakdsokban regisztralt dsszes vendégéjszaka
3.251 ezerr6l 9.385 ezerre (index: 288,7%), a kiilfoldi 1.087 ezerrdl 4.822 ezerre
emelkedett (index: 443,6%).
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- A maganlakasokban 2010-ben regisztralt Osszes vendégéjszaka a szallodai
vendégéjszakak 23,1%-at, a kiilfoldi 13,9%-at, 2018-ban az dsszesnek mar 40,6%-
at, a kiilfoldinek 38,5%-at tette Ki.

- Budapesten 2010-ben a maganlakasokban regisztralt 6sszes vendégéjszaka a
szallodakban regisztraltak 3%-a, a kiilfoldiek 2,7%-a volt. Ugyanez 2018-ra
36,1%-ra, illetve 38%-ra nétt.

- Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy Budapesten 2017 — 18 kozott a
szallodakban a kiilfoldi vendégéjszakak szama csupan 1,9%-kal lett tobb, de
hivatalosan regisztralt maganlakasokban a novekedés ennek tizszerese, 20,1%

volt.

Budapest, 2019. jalius 18.
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1. sz. melléklet

MELLEKLETEK

Uzleti céla egyéb (korabban magan-) szallashelyek kapacitasa

ORSZAGOS Vendéglatok Valtozas el6z6 | Szobak szama | Valtozas el6z6
szama (f6) évhez képest (db) évhez képest
2010 38 307 - 98 411 -
2011 37129 96,9% 97 093 98,7%
2012 36249 97,6% 95417 98,3%
2013 35636 98,3% 93937 98,4%
2014 35166 98,7% 93 227 99,2%
2015 37 237 105,9% 99 161 106,4%
2016 38292 102,8% 101 405 102,3%
2017 40 996 107,1% 107 335 105,8%
2018 44218 107,9% 114 090 106,3%
2018/2010 115,4% 2018/2010 115,9%
BUDAPEST Vendéglaték Véltozas el6z6 | Szobak szama | Valtozas el6z6
szama (f6) évhez képest (db) évhez képest
2010 1059 - 2123 -
2011 1100 103,9% 2541 119,7%
2012 1173 106,6% 3409 134,2%
2013 1695 144,5% 3476 102,0%
2014 2562 151,2% 5377 154,7%
2015 4 047 158,0% 8 848 164,6%
2016 5449 134,6% 10575 119,5%
2017 7 255 133,1% 13 885 131,3%
2018 9034 124,5% 17 641 127,1%
2018/2010 853,1% 2018/2010 830,9%

*KSH adatai alapjan
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2. sz. melléklet

Uzleti célu egyéb (korabban magéan-) szallashelyek vendégforgalma

Kulfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas

ORSZAGOS | vendégéjszakak elé6z6 | vendégéjszakak el6z6 vendégéjszaka | el6zd

szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, | évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 1087 - 2164 - 3251 -

2011 1137 104,7% 2127 98,3% 3264 100,4%
2012 1187 104,4% 2181 102,6% 3368 103,2%
2013 1324 111,5% 2333 106,9% 3656 108,5%
2014 1752 132,4% 2726 116,9% 4479 122,5%
2015 2182 124,5% 3135 115,0% 5317 118,7%
2016 2987 136,9% 3456 110,2% 6443 121,2%
2017 4135 138,4% 4123 119,3% 8259 128,2%
2018 4822 116,6% 4563 110,7% 9 385 113,6%
2018/2010 443,6% 2018/2010 210,9% 2018/2010 288,7%
Kulfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas

BUDAPEST | vendégéjszakak el6z6 | vendégéjszakak el6z6 vendégéjszaka | el6zd

szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, | évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 132 - 36 - 168 -

2011 145 110,2% 46 127,5% 191 113,9%
2012 280 193,1% 51 110,9% 331 173,2%
2013 395 141,2% 61 118,8% 456 137,7%
2014 743 188,1% 102 167,8% 845 185,4%
2015 1106 148,8% 135 132,2% 1241 146,8%
2016 1776 160,6% 139 103,0% 1915 154,3%
2017 2583 145,5% 212 152,5% 2795 146,0%
2018 3103 120,1% 239 112,9% 3342 119,6%
2018/2010 2358,3% 2018/2010 660,6% 2018/2010 1992,1%

*KSH adatai alapjan
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3. sz. melléklet

Vendégek szama az uzleti célu egyéb (korabban magan-)

szallashelyeken
ORSZAGOS Belfoldi vendégek | Kiilfoldi vendégek szama | Osszes vendég
szama (f0) (fo) szama (fo)
2010 633 243 236 221 869 464
2011 631 482 245993 877 475
2012 685 180 268 722 953 902
2013 727 044 333 568 1060612
2014 891 880 471 683 1363 563
2015 1028992 613 744 1642736
2016 1153051 767 540 1920591
2017 1362373 1093 265 2 455638
2018 1582 891 1373274 2956 165
BUDAPEST Belfoldi vendégek | Kiilfoldi vendégek szama | Osszes vendég
szama (f0) (fo) szama (fo)
2010 10324 38 688 49 012
2011 11947 41 261 53 208
2012 16 218 61 356 77574
2013 24773 105 167 129 940
2014 41 428 206 536 247 964
2015 50395 331520 381915
2016 57 244 432 701 489 945
2017 80 682 680 737 761419
2018 99 864 872 208 972 072

*KSH adatai alapjan
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4. sz. melléklet

Szallodak kapacitasa

ORSZAGOS Szallodakban kiadhato | Valtozas el6z6 évhez

szobak szama (db) képest
2010. julius 54 308 -
2011. julius 57 431 105,8%
2012. jalius 58 214 101,4%
2013. jalius 59 400 102,0%
2014. jalius 59 671 100,5%
2015. jalius 60 297 101,0%
2016. jalius 62 003 102,8%
2017. jalius 62 274 100,4%
2018. jalius 61 539 98,8%
2018/2010 113,3%

BUDAPEST Szallodakban kiadhaté | Valtozas el6zo évhez

szobak szama (db) képest
2010. jalius 18 005 -
2011. jalius 18 536 102,9%
2012. jalius 18 816 101,5%
2013. julius 19101 101,5%
2014. jalius 18 735 98,1%
2015. jalius 18 933 101,1%
2016. jalius 19 397 102,5%
2017. jalius 19 594 101,0%
2018. julius 19 823 101,2%
2018/2010 110,1%

*KSH adatai alapjan
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5. sz. melléklet

Szallodak vendégforgalma

Kiilfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas
ORSZAGOS | vendégéjszakak | az el6z6é |vendégéjszakak | az elozd |vendégéjszaka| az elozod
szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010 7842 - 6 256 - 14 098 -
2011 8 642 110,2% 6 730 107,6% 15372 109,0%
2012 9 582 110,9% 7042 104,6% 16 624 108,1%
2013 10 015 104,5% 7553 107,3% 17 568 105,7%
2014 10 274 102,6% 8182 108,3% 18 457 105,1%
2015 10 704 104,2% 8803 107,6% 19 507 105,7%
2016 11 402 106,5% 9 567 108,7% 20 969 107,5%
2017 12 307 107,9% 10131 105,9% 22 437 107,0%
2018 12 540 101,9% 10 568 104,3% 23108 103,0%
2018/2010 159,9% 2018/2010 168,9% 2018/2010 163,9%
Kiilfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas
BUDAPEST | vendégéjszakak | az el6z6 |vendégéjszakak | az elozo |vendégéjszaka| az el6zo
szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010 4 944 - 663 - 5607 -
2011 5435 109,9% 749 112,9% 6 184 110,3%
2012 6 231 114,6% 738 98,6% 6 969 112,7%
2013 6 530 104,8% 798 108,1% 7328 105,1%
2014 6 751 103,4% 787 98,6% 7538 102,9%
2015 7154 106,0% 828 105,1% 7982 105,9%
2016 7475 104,5% 915 110,6% 8 390 105,1%
2017 8 017 107,2% 966 105,5% 8 982 107,1%
2018 8 165 101,9% 1103 114,2% 9 268 103,2%
2018/2010 165,1% 2018/2010 166,3% 2018/2010 165,3%

*KSH adatai alapjan
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