A 2012 KARACSONY]I, SZILVESZTERI IDOSZAK

HATASA A BUDAPESTI, ILLETVE A VIDEKI SZALLODAK TELJESITMENYERE

A Xellum Kft. altal rendelkezésre bocsatott adatok alapjan az MSZESZ elemzést készitett arrél, hogyan

alakult a szallodak teljesitménye 2011 és 2012 decemberében, a karacsonyi, szilveszteri id6szakban,

Budapesten és vidéken.

F6bb megallapitasok:

1.

2012-ben Budapesten és vidéken is javult a szallodak teljesitménye a Karacsonyi és a
Szilveszteri id6szakban 2011 - hez hasonlitva a kereslet er6sodésének, a nagyobb
vendégszamnak kdszénhetGen.

Budapesten 2012 Karacsonyan — ezen a hagyomanyos csaldadi linnepen — tébb volt a vendég
a szallodakban, de az atlagos foglaltsag igy is csak 40 % koriil alakult. A szobadrak minden
kategdridban csokkentek. Ez a — dont6en fapados légitarsasagokkal érkez6 — alacsonyabb
kolt6képességli vendégek részaranydnak emelkedésére utal.

Karacsonykor a FGvarosban 2012 — ben az 5* hotelek érték el a legnagyobb javulast a muit
évhez képest, de a bazisnal kb. 17 % -kal alacsonyabb — atlagosan kb. 65 € - arakon. Ez
nagyjabdl a 3-4*-os hotelek éves arszinvonalanak felel meg.

A karacsonyi id6szakban vidéken 45% koriili - a 4* kategériaban 60%, a 3*-osban kb. 30% -
foglaltsaggal miikddtek a szallodak. A vidéki hotelekben elért atlag 13.039 Ft brutté atlag
szobadr kb. 20 % - kal magasabb a févarosban elért 11.281 Ft-nal.

A Szilveszteri id6szakban Budapesten 2012 —ben kozel telt hazzal — atlagosan 90 % folotti
kihasznaltsaggal - lizemeltek a hotelek. Az ezekben elért atlag 19.840 Ft brutté szobaar 8%-
kal elmarad a bazistél. Az 5 * kategériaban 29.247 Ft / kb. 100 € /, a 4*- ban 17.608 Ft / kb.
60 € / volt az atlag. Az el6bbi az éves atlagtdl kb. 20 % - kal elmarad, az utdbbi azt kb. 20 % -
kal meghaladja.

Vidéken a Szilveszteri id6szakban a kereslet kevésbé er6s, mint a F6varosban. A
szallodakban atlagosan 60 % koriil, a 4* kategériaban kozel 80 % volt a foglaltsag 2012 -
ben. A Févarossal ellentétben itt a szoba arakat is sikeriilt emelni, bar a vendégkor zome
ezekben a hotelekben hazai.
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Felt(inG, hogy a vidéki hotelekben 2012 Szilveszteri id6szakban a 4* kategodriaban elért
26.746 Ft atlag szobaar kb. 50 % - kal magasabb a budapestieknél realizalt 17.608 Ft — nal.

Vidéken Karacsonykor és Szilveszterkor is az volt tapasztalhato, hogy a 3*-os szallodak irant
csokkent, a 4* irant né6tt a kereslet.

Karacsonykor és Szilveszterkor is negativan hatott a szallodai arakra, hogy a HUF/EURO
arfolyam 2012-ben mint egy 6%-kal er6sebb volt a 2011 évinél.




A budapesti szallodak (79 hotel, kb. 12.000 szoba) 2012 decemberi eredményeit a kévetkezé
tablazat tartalmazza:

Kateedria Szobafoglaltsag Valtozas | Atlag szobaar index REVPAR index
& % % pont Ft % Ft %
2011 2012 2011 2012 2011 2012
XIl. 1-31 XIl.1-31 Xil. Xil. Xil. Xil.
’ ’ ’ ’ 1-31. 1-31. 1-31. 1-31.
Havi
<t 48,8 50,6 +1,8 13.720 | 13.591 | 99,1 6.697 | 6.881 | 102,7
atlag

KARACSONYI IDOSZAK

A budapesti szallodak 2012 december 24-26. kozotti teljesitménye kategdridk szerint az
alabbiakban lathato:

Kategéria szobafoglaltsag Valtozas | Atlag szobaar index REVPAR index
% % pont Ft % Ft %
2011 2012 2011 2012 2011 2012
XIl. XIl. XIl. XIl. XIl. XIl.

24-26. 24-26. 24-26. | 24-26. 24-26. | 24-26.
3* 28,7 33,1 +4,4 7.160 | 6.531 | 91,2 2.029 | 2.166 | 106,8
4* 34,0 36,4 +2,4 10.178 | 9.262 | 91,0 3.469 |3.382| 97,5
5% 35,9 48,7 +12,8 21.762 | 18.050 | 82,9 7.762 | 8.807 | 113,5
Atlag 32,8 39,4 +6,6 13.033 | 11.281 | 86,6 4.420 | 4.788 | 108,3

Fentiekbdl a kdvetkez6k lathatok:

1. Koztudott, hogy Budapesten a szdllodak teljesitménye a gyenge Uzleti turizmus miatt
decemberben altalaban visszaesik, s az év utolsé hdnapjaban a Karacsonyi id6szak kiilondsen

gyengének szamit. Ezt igazoljak fenti adatok.

2. A vizsgdlatba bevont szdlloddk adatai szerint a 2012 decemberében elért 50,6 %
szobafoglaltsag, 1,8 % ponttal jobb a mult évinél, a 13.591 Ft brutté atlagar 0,9 %-kal
elmarad attdl, mig a 6.881 Ft brutté REVPAR 2,7 %-kal meghaladja a 2011 decemberit.

3. 2012 december 24-26 kozétt - a Karacsonyi Unnepek alatt — a budapesti szallodak
szobafoglaltsaga atlagosan 39,4 % volt, ami 6,6 % ponttal magasabb a miilt évinél. Feltling,
hogy az er6sebb kereslet, a magasabb kihasznaltsag ellenére a bruttd atlag szobaar csak
11 281 Ft volt, ami 13,4 %-kal elmarad a 2011 évit6l. Ezen valtozasok eredményeként a
4 788 Ft brutté REVPAR 8,3 %-kal fellilmulja a bazist.




4.

5.

6.

Az egyes kategériak teljesitményét vizsgalva megallapithatd, hogy a szobafoglaltsag a 3-4-5
kategoriaban egyarant javult, de ezek k6zott kiemelkedtek +12,8 % ponttal novekedve az
5* szallodak, amelyeknél a 3 nap atlaga 48,7 % lett. Felt(inG, hogy a szobafoglaltsag
javulasa ellenére a 3* és 4* kategoriaban kb. 9 %-kal, mig a kiemelkedGen jdl teljesité 5*-
ban 17 %-kal gyengébb a brutto atlag szobaar a mult évinél.

A kihaszndltsag javulasa, a szobadrak csokkenése Osszességében azt eredményezte, hogy a
REVPAR mutaté a 3*-ban 6,8 %-kal n6tt, a 4*-ban 2,5 %-kal csokkent, mig az 5*-ban
kiugréan, +13,5 %-kal javult.

A Karacsonyi idGszakban az 5* hoteleknél elért 18.050 Ft brutté atlag szobaar kb.63 €-nak,
a 4* hoteleknél elért 9.262 Ft kb. 32,5 €-nak felel meg.

A vidéki szallodak (68 hotel, kb. 7.900 szoba) decemberi eredményeit a kovetkezé tablazat
tartalmazza:

L. Szobafoglaltsag Véltozds | Atlag szobaar index REVPAR index
Kategoéria
% % pont Ft % Ft %
2011 2012 2011 | 2012
2011 2012
XIl. XIl. XIl. XIl.
Xil. 1-31. Xil.1-31.
1-31. 1-31. 1-31. | 1-31.
Havi
2t 41,8 44,9 +3,1 13.289 | 14.496 | 109,1 | 5.561 | 6.515 | 117,2
atlag

A vidéki szallodak 2012 december 24-26. kozotti teljesitménye kategdriak szerint az alabbiakban

lathato:
Kategéria szobafoglaltsag Valtozas | Atlag szobaar index REVPAR index
% % pont Ft % Ft %
2011 2012 2011 2012 2011 2012
XIl. XIl. XIl. XIl. XIl. XIl.

24-26. 24-26. 24-26. | 24-26. 24-26. | 24-26.
3* 34,4 30,8 -3,6 8.904 | 9.600 | 107,8 | 3.066 | 2.961 | 96,6
4* 51,6 60,3 +8,7 15.113 | 16.465 | 108,9 | 7.801 | 9.910 | 127,0
Atlag 43,0 45,5 +2,5 12.008 | 13.039 | 108,6 | 5.434 | 6.436 | 118,4

Fentiekbdl a kovetkez6 megallapitasok teheték:

1.

2012 decemberében a vizsgalatba vont szallodak teljesitménye — bar elmarad az éves
atlagtél ugy szobafoglaltsdg, mint atlagar és REVPAR vonatkozasaban is — nagyon
dinamikusan javult 2011 decemberéhez képest. A december havi atlagos 44,9 %
szobafoglaltsag 3,1 % ponttal, a 14.496 Ft brutté atlagar 9,1 % - kal, a brutté REVPAR 17,2 % -
kal magasabb a mult évinél.




A Karacsonyi iddszak 3 napjan elért 45,5 % kihasznaltsag 2,5 % ponttal, a 13.039 Ft brutté
atlagar 8,6 % - kal, a 6.436 Ft brutté REVPAR 18,4 % - kal mulja felil a 2011 évi Karacsony
eredményeit.

Felt(inG, hogy 2012 Karacsonyi napjain a 3* kategdriaban bar a 9.600 Ft brutto atlagar 7,8 % -
kal magasabb a bdazisnal, de a 2.961 Ft REVPAR attdl 3,4 % - kal alacsonyabb, mivel a 30,8 %
szobafoglaltsag 3,6 % ponttal gyengébb a 2011 Karacsonyinal.

A 3* kategéridval szemben a 4* - ban kiugréan jo teljesitményt értek el a szallodak. Ezeknél
a 60,3 % -os kihasznaltsag 8,7 % ponttal, a 13.039 Ft brutté atlagar 8,9 % - kal, s ezek
eredményeként a 6.436 Ft brutté REVPAR 27 % - kal mulja feliil a bazist.

Osszességében megallapithato, hogy a vidéki szalloddkban a Karacsonyi iddszakban —
mikor a vendégek tulnyomo része hazai ezekben a hotelekben — bar nincs telt haz, de a
kereslet meghaladja az éves atlagot, ugyanakkor a szobaarak elmaradnak az éves atlagtol.
A 2012 évi adatok szerint a kereslet er6s6dik ezeken - az egyébként hagyomdnyosan
csaladi Ginnepnek tekintett - napokon. A vendégek érdekl6dése a magasabb szinvonalu, 4*
hotelek iranyaba tolddik el, amiben szerepe lehet a 2012 — ben is folytatod6 zomében 4* -
os wellness szalloda fejlesztéseknek, az emiatt er6s6d6 versenynek, melyek az emelked6 -
de az éves atlag alatti - arakkal elszivjak a vendéget az alacsonyabb kategéridju

szallodaktol.

SZILVESZTERI IDOSZAK

Budapesten a Szilveszteri idGszakban / december 29 — 30 — 31. / a széllodak teljesitménye a
kovetkez6k szerint alakult:

L. szobafoglaltsag Valtozas Atlag szobaar index REVPAR index
Kategoria
% % pont Ft % Ft %
2011. 2012. 2011. 2012. 2011. 2012.
dec.29.- | dec.29.- dec.29.- | dec.29.- dec.29.- | dec.29.-
31. 31. 31. 31. 31. 31.

3* 83,1 87,1 +4,0 12.037 | 12.666 | 105,3 | 10.211 | 11.122 | 108,9

4* 82,9 91,2 +8,3 16.432 | 17.608 | 107,2 | 13.851 | 16.190 | 116,9

5% 86,3 93,4 +7,1 31.526 | 29.247 | 92,8 | 27.408 | 27.427 | 100,1
Atlag 84,1 90,6 +6,5 19.999 | 19.840 | 99,2 | 17.157 | 18.257 | 106,4

Fentiekbdl a kovetkezé megallapitasok teheték:

1. Budapesten a Szilveszteri id6szakban a szalloddk eredményei messze meghaladtdk a havi

atlagot, s az éves atlagot is minden mutatdszamban felllmultak.




2012 - ben 2011 - hez képest a 90,6 % atlagos kihasznaltsag 6,5 % pontos javulast jelent,
de ennek ellenére a 19.840 Ft brutto atlag szobaar 0,8 % -os visszaesést mutat, a REVPAR
6,4 % - kal nétt.

A legmagasabb kihasznaltsagot — 93,4 % - az 5* kategoriaban értek el, a 29.247 Ft atlagar
azonban a bazishoz képest 7,2 csokkenést mutat.

A 3 és 4* kategdriaban is javult a kihasznaltsag / + 4 és + 8,3 % ponttal 87,1 % -ra, illetve
91,2 % - ra n6tt /. A brutto atlag szobaarak 5,7, illetve 7,2 % - emelkedve 12.666.- és 17.608
Ft — ra nGttek. A 4* kategdriaban érték el REVPAR — ban a legnagyobb javulast, ahol ez 16,9
% - kal emelkedve 16.190 Ft lett.

Budapesten a Szilveszteri id6szakban a szdlloddak vendégkdre hagyomanyosan donten
kilfoldi, de a 2011 — hez képest a magas szobafoglaltsagban mutatkozé erds kereslet
novekedés — az év korabbi honapjaihoz hasonléan — ugyancsak a fapados légitarsasagok
térnyerésének koszonhetd.

Vidéken a Szilveszteri id6szakban / dec. 29.- 30.- 31. / a szallodak teljesitménye kategoriak szerint

a kovetkezdSk szerint alakult:

. szobafoglaltsag Viltozas | Atlag szobaar index REVPAR index
Kategoria
% % pont Ft % Ft %
2011. 2012. 2011. | 2012. 2011. | 2012.
1.1. 1.1. 1.1. I.1. I.1. I.1.

3* 43,6 40,3 -3,3 12.712 | 12.203 | 96,0 | 5.585 | 4.908 | 87,9

4* 70,8 77,6 +6,8 24.646 | 26.746 | 107,4 | 17.537 | 20.576 | 117,3
Atlag 58,4 57,9 17.141 | 18.016 | 105,1 | 10.728 | 11.643 | 108,5

Fentiekbdl a kovetkez8k lathatok:

1.

2.

Vidéken a Szilveszteri idGszakban erfs kereslet mutatkozott a szallodak irant, de az a telt
hazat altalaban nem kozelitette meg.

A vendégek féleg a magasabb szinvonalu szolgaltatasokat nyujté 4 * hoteleket keresték
2012 — ben is. Ennél a kategérianal az elért 77,6 % -os foglaltsag 6,8 % pontos javulast
jelent. Itt a magasabb kihasznaltsag a bazishoz képest 7,4 % - kal nagyobb atlagarakkal /
26.746 Ft / parosult. Ennek eredményeként a REVPAR 20.576 Ft — ra n6tt. / bazisi. 117,3 %/

Felt(inG, hogy a 3*- ban 2012 Szilveszteri id6szakban elért 40,3 % szobafoglaltsag 3,3 %
ponttal, a 12.203 Ft bruttd atlag szobadr 4 % - kal elmarad a 2011 évit6l. Ez arra utal, hogy az
alacsonyabb kolt6képességli hazai vendégek keresletében visszaesés tortént.




