MSZI0S7,

A MAGANLAKASOK KINALATANAK ES AZ AZOKBAN REGISZTRALT
VENDEGEJSZAKAK ALAKULASA
2010 - 2017 KOZOTT ORSZAGOS SZINTEN ES BUDAPESTEN

Az MSZESZ a KSH adatai alapjan megvizsgélta hogyan alakult a rovid tdvon bérbeaddsra kinalt
magadanlakasok, s az azokban regisztralt vendégéjszakdk szdma 2010 — 2017 kozo6tt, illetve hogy ezek miként
aranylanak a szallodai kapacitashoz és vendégéjszakakhoz.

A vizsgdlt id6szakban a kovetkez6 lényeges valtozasok, tendencidk allapithaték meg:

1. 2010-17 kozott orszagos szinten a rovid tdvl bérbeadasra kindlt lakasok szdma alig n6tt, az azokban
levd szobdk szama csupan 9%-kal lett nagyobb.
EZZEL SZEMBEN AZ ILYEN LAKASOK SZAMA BUDAPESTEN KOZEL MEGHETSZEREZODOTT (INDEX:
685%), A SZOBAK SZAMA TOBB MINT HATSZOROSARA (index:654%) NOTT. FELTUNO, HOGY 2016-17
KOzOTT A ROVID TAVU BERBEADASRA KINALT LAKASOK SZAMA BUDAPESTEN 33,1%-KAL
EMELKEDETT.
MiG BUDAPESTEN GYORS UTEMBEN NOTT EZEKNEK A LAKASOKNAK A SZAMA, VIDEKEN — A KSH
ADATAI SZERINT - A 2010 EVI 37.248-ROL 33.741-RE CSOKKENT. (index:90,6%).

Maganszallashelyeken kiadhato szobak szama Budapesten
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2. A vizsgalt 8 év soran orszagos szinten a magdanlakdsokban regisztralt vendégéjszakak két és
félszeresére emelkedtek (index:254%), a kiilfoldi vendégéjszakak 280%-kal, a belfoldiek 91%-kal
néttek.

UGYANAKKOR BUDAPESTEN A MAGANLAKASOKBAN AZ OSSZES VENDEGEJSZAKA KOZEL
TIZENHETSZERESERE (index: 1.666%), A KULFOLDI MAJDNEM HUSZSZOROSARA (index:1.963%), A
BELFOLDI MAJDNEM HATSZOROSARA (INDEX:585%) EMELKEDETT.

VIDEKEN A NOVEKEDES LENYEGESEN KISEBB VOLT. AZ OSSZES VENDEGEJSZAKA 77,2%-KAL, A
BELFOLDI 83,8%-KAL, A KULFOLDI 62,4%-KAL HALADTA MEG A 2010 EVIT.
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MSZISZ,

A rovid tavu bérbeaddsra keril6 lakasok kapacitasat, az azokban regisztralt vendégéjszakakat a szallodak
hasonlé adataival egybevetve a kévetkez6k allapithaték meg:

2010-ben orszagos szinten a rovid tavon kiadasra keriilé lakasokban levé szobdk szama a szallodai szobak
szamat 81%-kal, 2017-ben 72,4%-kal multdk felil, azaz a hotelkapacitas kissé meghaladta a
magdanlakasokét.

UGYANAKKOR BUDAPESTEN A HOTELEK RESZERE KONKURENCIAT JELENTO MAGANLAKASOK 2010-BEN A
FOGVAROSI SZALLODAI KAPACITAS 10,8%-AT, 2017-BEN MAR 70,9%-AT TETTEK KI. 2010 — 2017 KO6ZOTT
BUDAPESTEN 8,8%-KAL LETT TOBB A SZALLODAI SZOBA, VISZONT A MAGANLAKASOKBAN LEVO SZOBA
SZAM 554%-KAL BOVULT.

1. 2010-ben orszagos szinten a maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak szama a szallodakénak
45,8%-a 2017-ban 36,8%-a volt, azaz a hotelekben elért vendégéjszakdk szdmanak ndvekedése nagyobb
volt a maganlakasokban regisztraltnal.

EZZEL SZEMBEN BUDAPESTEN A MAGANLAKASOKBAN MEGJELENO VENDEGEJSZAKAK A
SZALLODAKBAN REGISZTRALTAKNAK 2010-BEN CSAK 3%-AT, DE 2017-BEN MAR 31,1%-AT TETTEK KI.
MEG FELTUNGBB A KULFOLDI VENDEGEJSZAKAK RESZARANYANAK NOVEKEDESE A FOVAROSBAN. EZ
2010-BEN A SZALLODAKBAN ELERT KULFOLDI VENDEGEJSZAKAK CSUPAN 2,6%-A, DE 2017-BEN MAR
32,3%-A VOLT.

2. ARRA IS FEL KELL HiVNI A FIGYELMET, HOGY A KSH ADATAITOL ELTEROEN BUDAPESTEN 2017-BEN AZ
AIRBNB-N MAR TOBB, MINT 9.000 LAKAS, A BOOKING.COM-ON KB. 3.400 LAKAS SZEREPELT, EMIATT
AZ EZEKBEN MEGJELENT VENDEGEJSZAKAK SZAMA NYILVAN MEGHALADJA A HIVATALOS STATISZTIKA
SZERINTIEKET.

Kiilfoldi vendégéjszakak szama a budapesti
maganszallashelyeken (KSH)
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A fenti grafikonokban bemutatott maganlakdsokra és szdlloddkra vonatkozd 2010 — 2017 évi részletes
adatok a mellékletekben talalhatok.
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MSZISZ,

Az MSZESZ &llaspontja a révid tdvon bérbeaddsra kinalt budapesti maganlakasok kinalataban, s az azokban
regisztralt vendégéjszakak szdmaban 2010 — 17 kozott végbement robbanasszerd valtozasrdl a kovetkezé:

- A maganlakasok révid tavu bérbeaddsa az egész vildgon gyors litemben névekszik. Ez a kindlat
valds keresletet fed le. EImondhatoé, hogy ez a tendencia Budapest turizmusa szdmadra is kedvezd,
mivel Uj vendégkoért hoz fovarosunkba. Ezzel jelentds forgalmat general az itteni KKV-k (éttermek,
fuvarozék, kiskereskedelem, egyéb szolgaltatok) szamara, munkahelyeket teremt, addbevételt
general Budapestnek és az dllamnak egyarant.

- Az is megallapithato, hogy a Budapest irant a pénziigyi-gazdasagi valsag — azaz 2010 6ta, ami a
mélypont volt turizmusunkban — olyan mértékben nétt a turisztikai kereslet, hogy a lakasok roévid
tavu bérbeaddsa eddig nem hatott negativan a szallodak forgalmara.

- Ugyanakkor vitathatatlan, hogy a maganlakasok a hagyomanyos kereskedelmi szallashelyek
szamdra egyre erdsebb konkurenciat jelentenek. Részben azért, mert a hotelekkel azonos OTA-kon
(pl. booking.com, stb.) is megjelennek, illetve, mert araik sokkal alacsonyabbak a kereskedelmi
szdllashelyek araindl, miutan a jelenleg érvényes szabdlyozas szerint messze nem azonos
kovetelményeknek kell megfelelniiik.

- Fenitek mellett azt is meg kell jegyezni, hogy rovid tavi lakaskiadas gyors terjedése alacsonyabb
fizet6képességli vendégek tomegét vonzza Budapestre, s ezek részaranyanak névekedése nem tesz
jot févarosunk turisztikai presztizsének, az un. ,cheap destination” kép kialakuldsat okozza.

- ARRA IS FEL KELL HiVNI A FIGYELMET, HOGY JELENLEG BUDAPESTEN KB. 3-3.500 SZALLODAI SZOBA
EPITESE VAN ELOKESZITES, ILLETVE EPITES ALATT. EZ A JELENLEGI FGVAROSI KB. 19 — 20.000 SZOBA
KAPAPACITAST MINTEGY 15-18%-KAL FOGJA NOVELNI A KOVETKEZO 3-3,5 EVBEN. NAGY
KOCKAZATA VAN ANNAK, HOGY AMENNYIBEN NEM TORTENIK MEG A MAGANLAKASOK ROVID
TAVU BERBEADASA SZABALYOZASANAK KORREKCIOJA NEMZETKOZI PELDAK SZERINT, AKKOR A
FOVAROSI HOTELEK TELJESITMENYE — FOGLALTSAG, ATLAG SZOBAAR, REVPAR - VISSZA FOG ESNI.

- Az is elmondhatd, hogy a févaroson kiviili telepiiléseken, {idiil6 és gydgyhelyeken — a KSH adatai
szerint — kozel sincs olyan kinalat és keresletnévekedés a révid tavon kinalt lakasokban és azok
vendégforgalmaban, mint Budapesten. Egyel6re nem latszik annak kockazata, hogy ezek negativan
érintenék a szallodak lizletmenetét.

FENTIEK MIATT AZ MSZESZ ALLASPONTJA SZERINT A ROVID TAVON BERBEADASRA KERULO
LAKASOK MUKODESET NEM BETILTANI, HANEM UJRA KELL SZABALYOZNI. EZ NEMZETKOZI PELDAK
— A HOTREC AJANLASAI — SZERINT A KOVETKEZOKET JELENTI:

1. A vendégek bejelentése a schengeni elGirasok szerint, adatszolgdltatdas a szallasaddk
vendégforgalmardl (6sszes, belfoldi és kilfoldi vendégszam és vendégéjszaka). A foglalasi
platformokkal meg kell 4allapodni, hogy azok kizarélag engedéllyel rendelkezé lakasokat
szerepeltessenek kinalatukban, az engedélyek szamat is tlintessék fel, ami az ellenGrzést
megkonnyiti.

2. Szabalyozasok, korlatozasok

Pl. hogy egy tulajdonos hany lakast vihet a piacra, hogy egy lakdsban egyidejlileg hany vendéget
fogadhatnak, hogy évente hany napra adhatd bérbe egy-egy lakas, stb.
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MSZISZ,

3. A kereskedelmi szallashelyekkel azonos addzds bevezetése. Megallapodas a foglaldsi portalokkal,
hogy adatot szolgaltatnak az egyes lakdsok bérbeadasabdl szdrmazoé bevételekrdl, az idegenforgalmi
adoérdl. Ez utébbit rendszeresen atutaljak az 6nkormanyzatoknak.

4. Minimum egészségligyi, biztonsagi (tlzvédelem, vagyonbiztonsag) kovetelményeket kell elGirni, s
ezek betartasat hatdsagilag ellendrizni sziikséges. A foglalasi portalokat kotelezni kell, hogy ezekrdl
tdjékoztassdk a vendégeket a honlapokon.

5. Meg kell hatarozni a lakastulajdonosok, a lakdsokat kozvetité platformok felel6sségét. Ez a
tdjékoztatasi kotelesség mellett (Hova fordulhat a vendég panasz, kar, rosszullét, stb. esetén) a

vagyon, egészségbiztositas felel6sségének mértékére vonatkozik.

6. A maganlakdsok rovid tdvu bérbeaddsandl az egész vilagon jelentés az adodelkeriilés. Emiatt
elengedhetetlen ennek a tevékenységnek a folyamatos ellendrzése.

Budapest, 2018. majus 22.
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MSZISZ,

MELLEKLETEK

Uzleti céla egyéb (korabban magan-) szallashelyek kapacitasa (KSH)
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ORSZAGOS | Vendéglaték szama (f6) Valtozas el6z0 Szobéak szama (db) Valtozas el0z0
évhez képest évhez képest
2010. év 38 307 - 98 411 -
2011. év 37 129 96,9% 97 093 98,7%
2012. év 36 249 97,6% 95 417 98,3%
2013. év 35 636 98,3% 93 937 98,4%
2014. év 35 166 98,7% 93 227 99,2%
2015. ev 37 237 105,9% 99 161 106,4%
2016. ev 38 292 102,8% 101 405 102,3%
2017. év 40 996 107,1% 107 335 105,8%
2017/2010 107% 109%
BUDAPEST | Vendéglatok szama (fo) Valtozas el6z0 Szobak szdma (db) Valtozas el0z0
évhez képest évhez képest
2010. év 1059 - 2123 -
2011. év 1100 103,9% 2541 119,7%
2012. év 1173 106,6% 3409 134,2%
2013. év 1695 144,5% 3476 102,0%
2014. év 2562 151,2% 5377 154,7%
2015. ev 4 047 158,0% 8 848 164,6%
2016. év 5 449 134,6% 10 575 119,5%
2017. év 7 255 133,1% 13 885 131,3%
2017/2010 685% 654%




MSZESZ,

Uzleti célu egyéb (korabban magan-) szallashelyek vendégforgalma (KSH)
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Mutatok
Kalfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Véltozas
ORSZAGOS | vendégéjszakak eléz6 vendégéjszakak elézé vendégéjszaka elé6zé
szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez | szama (éjszaka, | évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010. év 1087 - 2 164 - 3251 -
2011. ev 1137| 104,7% 2127 98,3% 3264| 100,4%
2012. év 1187 104,4% 2181| 102,6% 3368| 103,2%
2013. év 1333| 112,3% 2339| 107,2% 3672| 109,0%
2014. ev 1752| 131,5% 2726| 116,6% 4479| 122,0%
2015. év 2182 1245% 3135| 1150% 5317| 118,7%
2016. év 2987| 136,9% 3456| 110,2% 6443| 121,2%
2017. ev 4135| 138,4% 4123| 119,3% 8259| 128,2%
2017/2010 380% | 2017/2010 191% | 2017/2010 254%
Mutatok
Kalfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas
BUDAPEST | vendégéjszakak el6z6 vendégéjszakak el6zé vendégéjszaka el6z6
szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez | szama (éjszaka, | évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010. év 132 - 36 - 168 -
2011. év 145|  110,2% 46| 127,5% 191| 113,9%
2012. év 280| 193,1% 51| 110,9% 331 173,2%
2013. év 395| 141.2% 61| 118,8% 456 | 137,7%
2014. év 743| 188,1% 102| 167,8% 845| 185,4%
2015. év 1106| 148,8% 135| 132,2% 1241| 146,8%
2016. év 1776| 160,6% 139| 103,0% 1915| 154,3%
2017. év 2583| 1455% 212| 152,5% 2795 146%
2017/2010 1963% | 2017/2010 585% | 2017/2010 1666%
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MSZISZ,

Szallodak kapacitasa (KSH)

ORSZAGOS Széllodakban kiadhaté Valtozas el6zd
szobak szama (db) évhez képest

2010. julius 54 308 -
2011. jalius 57 431 105,8%
2012. jalius 58 214 101,4%
2013. jalius 59 400 102,0%
2014. jalius 59 671 100,5%
2015. julius 60 297 101,0%
2016. jalius 62 003 102,8%
2017. jalius 62 274 100,4%
2017/2010 114,7%

e Széllodakban kiadhaté Valtozas el6z6

szobak szama (db) évhez képest

2010. julius 18 005 -
2011. jalius 18 536 102,9%
2012. jalius 18 816 101,5%
2013. jalius 19 101 101,5%
2014. jalius 18 735 98,1%
2015. jalius 18 933 101,1%
2016. julius 19 397 102,5%
2017. jalius 19 594 101,0%
2017/2010 108,8%
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Szallodak vendégforgalma (KSH)
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Mutaték
Kalfoldi Valtozas Belfoldi Vaéltozas Osszes Valtozas
ORSZAGOS | vendégéjszakak | azel6zd | vendégéjszakak | azeléz6 | vendégéjszaka | az elézd
szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010. ev 7 842 - 6 256 - 14 098 -
2011. ev 8642| 110,2% 6730| 107,6% 15372 109,0%
2012. év 9582| 110,9% 7042| 104,6% 16 624| 108,1%
2013. év 10015 104,5% 7553| 107,3% 17568| 105,7%
2014. ev 10274| 102,6% 8182| 108,3% 18457 | 105,1%
2015. év 10704|  104,2% 8803| 107,6% 19507 | 105,7%
2016. év 11402| 106,5% 9567| 108,7% 20969 | 107,5%
2017. ev 12307| 107,9% 10131| 105,9% 22 437 107%
2017/2010 156,9% | 2017/2010 161,9% | 2017/2010 159,2%
Mutatok
Kulféldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas
BUDAPEST | vendégéjszakédk | az el6z6 | vendégéjszakak | az el6z6 | vendégéjszaka | az el6z6
szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez
ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest
2010. év 4944 - 663 - 5 607 -
2011. év 5435| 109,9% 749  112,9% 6184| 110,3%
2012. év 6231 114,6% 738 98,6% 6969 112,7%
2013. év 6530| 104,8% 798| 108,1% 7328| 105,1%
2014. év 6751| 103,4% 787 98,6% 7538| 102,9%
2015. év 7154| 106,0% 828| 105,1% 7982| 105,9%
2016. év 7475| 104,5% 915| 110,6% 8390| 105,1%
2017. év 8017| 107,2% 966| 105,4% 8 982 107%
2017/2010 162,1% | 2017/2010 145,5% | 2017/2010 160,1%
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