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Rovid tavon bérbeadasra kinalt maganlakasok és az azokban regisztralt
vendégéjszakak alakulasa 2010 — 2019 kozott Magyarorszagon és

Budapesten

Az MSZESZ a KSH adatai alapjan ismét elemezte, hogyan alakult a révid tdvon bérbeadasra
kinalt maganlakasok, s az azokban regisztralt bel és kiilfoldi vendégéjszakak szdma 2010 6ta,
illetve 2018-19 kozo6tt orszagos szinten, és fOvarosunkban, tovabba, hogy ezek hogyan

aranylanak a szallodai szobak, a hotelekben megjelend vendégéjszakak szaméahoz képest.

Az elemzés fobb megallapitasai:

- A rovid tavon bérbeadasra kinalt lakdsok szama 9 év alatt orszadgos szinten csupan kis
mértékben 15,8%-kal nétt, Budapesten azonban a novekedés robbanasszerii, tobb, mint
tizszeres (index:1019,9%) volt.

- A maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak szama orszagos szinten 2010 — 2019 kozott
harom és félszeresére (index:349,4%), a févarosban pedig huiszszorosa (index: 1.995%) lett,

s ezen beliil a kiilfoldieké kozel huszonnégyszeresére emelkedett (index: 2.361,8%).

- Orszagos szinten a maganlakasokban kinalt szobak szama 2010-ben és 2019-ben is a szallodai
szobak kozel duplaja, 184,1%, illetve 190,8% volt. Budapesten viszont a rovid tava
bérbeadasra Kkinalt lakasokban levé szobak szama 2010-ben a szallodai szobak 11,8%-at

tette ki, 2019-ban viszont mar 1,7%-kal tobb volt azoknal.

- Orszagos szinten a maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak szama 2010-ben a
szallodakban regisztralt vendégéjszakak 23,1%-a, 2019-ben 48,4%-a volt. Budapesten
ellenben ezek aranya a 2010. évi 3%-rél 2019-ben 35,4%-ra, a kiilfoldi pedig 36,9%-ra
nétt. - Azt is meg kell jegyezni, hogy az Airbnb portalon a koronavirus jarvany elétt tobb,
mint 10 ezer, a booking.com-on mintegy 5 ezer budapesti lakas szerepelt, mikozben a KSH
Kimutatasaban Budapesten 2019-ben 9.467 lakas talalhaté. Ez arra utal, hogy tobb lakast

is valosziniileg engedély nélkiil adnak bérbe.

- Kiilonboz6 forrasokbol — tobbek kozott a HOTREC-t6l — szarmazd informacidink szerint az
egész vilagon, az EU-ban is egyre nagyobb figyelem irdnyul a rovid tavh lakaskiadas negativ

kovetkezményeire — overtourism, ingatlanarak és lakbérek emelkedése, adoelkeriilés az
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engedély nélkiili lakasok bérbeadasaval, a kereskedelmi szallashelyekkel szembeni
indokolatlan versenyelény stb. Ezek miatt szamos turisztikailag kedvelt nagyvarosban —
Amszterdamban, Parizsban, Londonban, New Yorkban stb. — szigoritottak a rovid tava
lakaskiadas feltételein, bizonyos korlatozasokat vezettek be (pl. a bérbeadhaté6 napok

szamaban).

- A UNWTO is foglalkozik a rovid tavu lakéaskiadassal, errdl nemrég elemzést készitett, amely

a https://www.e-unwto.org/doi/pdf/10.18111/9789284421190 oldalon érhetd el.

Mi kovetkezik ezekbol az adatokbol?

- A maganlakasok rovid tava kiadasa orszagos szinten kevésbé, de Budapesten a
nemzetkozi tendenciak szerint alakult. FOvarosunkban az erre a tevékenységre engedéllyel
rendelkezd lakasokban kinalt szobdk szamdénak, az azokban regisztralt — kiilondsen a kiilfoldi
— vendégéjszakak szamanak novekedése messze meghaladta a széallodai szobdk szamanak, az
azokban regisztralt — foleg a kiilfoldi — vendégéjszakdk szaméanak novekedését. Arrdl nincs
ismeretiink, hogyan alakult a feketén kiadott lakdsok, szobadk, az ezekben -eltoltott

vendégéjszakak szama, de a nemzetkozi tapasztalatok alapjan ez is jelentOs lehet.

- A hazai, budapesti széalloddk iizletmenetére eddig nem volt érezhetd negativ hatdsa a
maganlakds piac elmult években végbement robbandsszeri novekedésének. Ugyanakkor
kozismert, hogy a koronavirus jarvany az egész vilagon sulyosan visszavetette a turizmust, s
ennek kovetkeztében a szallodak jelentds részét vendégek hidnyaban be kellett zarni. A
nemzetkdzi tapasztalatok azt mutatjak, hogy a jarvany kiilondsen a nagyvarosok felé iranyulo
keresletet ,,szinte lenulldzta”. gy van ez Budapest esetében is. Eppen ezért az MSZESZ
fontosnak tartja, hogy minél hamarabb olyan szabalyozas Keriiljon Kkidolgozasra,
bevezetésre, amely a maganlakas kiadokkal szemben ugyanazokat a kovetelményeket
tamasztja, mint amelyeknek a hoteleknek, egyéb kereskedelmi szallashelyeknek Kell

megfelelni.

- Azt is meg kell jegyezni, hogy a maganlakdsok a koronavirus jarvany terjesztésében is
szerepet jatszhatnak. Ennek oka részben az, hogy a vendégek sokszor tobb szobas lakast
foglalnak, de nem adjak meg az érkezé vendégek szamat, nevét. Emiatt — koronavirus
megbetegedés esetén - nem kovethetd, ellendrizhetd, hogy kik laktak az adott lakasban. Ezen

tulmenden tény, hogy a maganlakasokban altalaban nincs olyan protokoll, amely a koronavirus
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jarvany terjedését megel6z06 takaritasra, ferttlenitésre vonatkozik. Ha pedig van —pl. az Airbnb
dolgozott ki ilyent — nincs aki ellendrizné, hogy azt betartjak e. Arra is fel kell hivni a figyelmet,
hogy a rovid tdvon bérbeadasra kinalt lakdsok Budapesten — mint ahogyan a vilag mas részein
- altaldban nagyobb lakéhazakban, tarsashdzakban talalhatok, ahol a vilag minden részérol —
Eurdpabol, az Egyesiilt Allamokbél, Kinabdl, azsiai orszagokbol stb. — érkezd vendégek
naponta taldlkoznak az ott lakdkkal a 1épcs6hdzban, a liftekben, s azok korében kdnnyen

terjeszthetik a fertdzést.

- A jelenleqi statisztikai rendszer szerint nincs informacionk a maganlakasokban megszallo
vendégek nemzetiségérol, a lakasok éves kihasznaltsagarol, atlag arairdl, az ezekben
realizalt bevételek nagysagarol. Ilyen adatokat sem az NTAK-t6l, sem a KSH-t6] nem

kaptunk.

- Elismerve a rovid tava lakaskiadas helyi gazdasagra, KKV-kra (fuvarozok, éttermek,
kiskereskedelem stb.) gyakorolt kedvezé hatasat az MSZESZ-nek valtozatlanul az az
allaspontja, hogy nemzetkozi példak szerint tdjra kell szabalyozni — kiillonésen a
professzionalis, tobb lakast iizemelteto — vallalkozasok tevékenységét, addézasat olyan
formaban, hogy az azonos legyen a Kkereskedelmi szallashelyeket miikodteto

vallalkozasokkal szemben tamasztott kovetelményekkel.
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Az elemzés részletes adatai:

1. 2010 — 2019 kozott orszagos szinten a rovid tdvon bérbeadasra kinalt lakasok szama
csupan 15,8%-kal, az azokban levé szobak szama 19,6%-kal lett tobb. (1.Sz.
melléklet) Ugyanakkor Budapesten az ilyen célra hasznositott lakasok szama 9
év alatt kozel tobb, mint tizszeresére, a 2010 évi 1.059-ré61 10.801-re (index:
1019,9%), a szobak szama pedig 2.123-ro6l 20.984-re nétt (index: 988,4%).

2. Orszagos szinten 2010 ota a KSH statisztikdiban szereplé magénlakasokban
regisztralt vendégéjszakak szama (2. sz. melléklet) kozel harom és félszeresére — a
2010. évi 3.251 ezerr6l 2019-ben 11.359 ezerre nétt (index: 349,4%).

Kilenc év alatt a Kiilfoldi vendégéjszakak novekedése +387,7%, évi 43%, a
belfoldieké +132,8%, évi 20% volt.

3. Budapesten robbanasszeri volt a maganlakasokban regisztralt vendégéjszakak
novekedése.

o Ezek szama 2010 ota kozel husszorosara 168 ezerrél 3.352 ezerre
emelkedett (index: 1995%b).

e A Kkiilfoldieké a 2010. évi 132 ezerrél 3.118 ezerre majdnem
huszonnégyszeresére nétt (index: 2361,8%0).

e A belfoldiek novekedése ennél 1ényegesen szerényebb volt, 36 ezerrél 234
ezerre emelkedett (index: 649,8%).

e Févarosunkban a maganlakasokban regisztralt Kiilfoldi vendégéjszakak
novekedése 2012-ben a Malév csédje utan gyorsult fel, mikor az annak
helyét atvevé fapados légitarsasagok olcso utazasi lehetéséget biztositottak
szamos eurdpai nagyvarosbol Budapestre. Ezt mutatja, hogy a kiilfoldi
vendégéjszakak novekedése 2012-ben +93,1%, 2013-ban +41,2%, 2014-ben
+88,1%, 2015-ben +48,8%, 2016-ban +60,6%, 2017-ben 45,5%, 2018-ban
+20,1%, 2019-ben +0,5% volt.

4. Szdlloddikban — magdanlakdsokban regisztralt szobdk szamdnak valtozdsa
e Orszagos szinten a szallodai szobak szdma 2010 — 2019 kozott 54.308-r61 61.696-ra, 9
év alatt 13,6%-kal, azaz évi 1,5%-kal nétt (4. sz. melléklet).
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e Budapesten ennél valamivel nagyobb, 14,6% volt a névekedés, 18.005-r61 20.633-ra
valtozott a szobdk szama.

e Amig a regisztralt maganlakasokban levé szobak szamaban a novekedés orszagos
szinten viszonylag szerény, +19,6%, azaz évi 2,2%, addig Budapesten +888,4%,
azaz évi 98,7% volt.

e 2010-ben a maganlakasokban levé szobak szama Magyarorszagon a szallodai
szobak 181,2%-at, 2019-ben 190,8%-at tette ki, azaz csak kis mértékben nott.

e Ezzel szemben mig 2010-ben Budapesten a maganlakasokban levé szobak szama a
szallodai szobak csupan 11,8%-at, 2019-ban mar 101,7%-at tette ki, azaz Kis

mértékben feliilmulta a szallodai kapacitast.

5. Szallodakban — maganlakdsokban regisztralt vendégéjszakak szamanak valtozdsa

e A hazai szallodakban 2010-ben Gsszesen 14.098 ezer vendégéjszakat, kozottiik 7.842
ezer kiilfoldit regisztraltak. Az Gsszes 2019-re 23.471-re (index: 166,5%), a kiilfoldi
12.844-re nétt (index:163,8%).

e Ugyanebben az id6szakban a maganlakasokban regisztralt 6sszes vendégéjszaka 3.251
ezerrél 11.359 ezerre (index: 349,4%), a kiilfoldi 1.087 ezerrdl 5.301 ezerre emelkedett
(index: 487.7%).

e A maganlakasokban 2010-ben regisztralt Osszes vendégéjszaka a szallodai
vendégéjszakak 23,1%-at, a kiilfoldi 13,9%-at, 2019-ben az 6sszesnek mar 48,4%-4t, a
kiilfoldinek 41,3%-at tette ki.

e Budapesten 2010-ben a maganlakasokban regisztralt osszes vendégéjszaka a
szallodakban regisztraltak 3%-a, a Kkiilfoldiek 2,7%-a volt. Ugyanez 2019-re
35,4%-ra, illetve 36,9%-ra nétt.

Budapest, 2020. julius 9.
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MELLEKLETEK

1. sz. melléklet

Uzleti célu egyéb (korabban magan-) szallashelyek kapacitasa

ORSZ AG oS Vendéglatok szama Valtozas el6z6 évhez Szobak szama | Valtozas el6z6 évhez

({{9) képest (db) képest2

2010 38 307 - 98 411 -
2011 37129 96,9% 97 093 98,7%
2012 36 249 97,6% 95417 98,3%
2013 35636 98,3% 93 937 98,4%
2014 35166 98,7% 93 227 99,2%
2015 37 237 105,9% 99 161 106,4%
2016 38292 102,8% 101 405 102,3%
2017 40996 107,1% 107 335 105,8%
2018 44218 107,9% 114 090 106,3%
2019 44 367 100,3% 117 733 103,2%

2019/2010 115,8% 2019/2010 119,6%

BUDAPEST Vendég Igtﬁ(;k szama Véltozé;é:lgsztﬁ évhez Szob?(lj(bs)zéma Véltoziz :L(’Ss:g évhez

2010 1059 - 2123
2011 1100 103,9% 2541 119,7%
2012 1173 106,6% 3409 134,2%
2013 1695 144,5% 3476 102,0%
2014 2562 151,2% 5377 154,7%
2015 4047 158,0% 8 848 164,6%
2016 5449 134,6% 10575 119,5%
2017 7 255 133,1% 13 885 131,3%
2018 9034 124,5% 17 641 127,1%
2019 10801 119,6% 20984 119,0%

2019/2010 1019,9% 2019/2010 988,4%
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sz. melléklet

Uzleti célu egyéb (korabban magan-) szallashelyek vendégforgalma

Kilfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas

ORSZAGOS vendégéjszakak el6z6 vendégéjszakak el6z6 vendégéjszaka el6z6

szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez | szama (éjszaka, | évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 1087 - 2164 - 3251 -

2011 1137 104,7% 2127 98,3% 3264 100,4%
2012 1187 104,4% 2181 102,6% 3368 103,2%
2013 1324 111,5% 2333 106,9% 3656 108,5%
2014 1752 132,4% 2726 116,9% 4479 122,5%
2015 2182 124,5% 3135 115,0% 5317 118,7%
2016 2 987 136,9% 3456 110,2% 6443 121,2%
2017 4135 138,4% 4123 119,3% 8259 128,2%
2018 4822 116,6% 4563 110,7% 9385 113,6%
2019 5301 109,9% 6 059 132,8% 11359 121,0%
2019/2010 487,7% 2019/2010 280,0% 2019/2010 349,4%
Kulfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas

BUDAPEST vendégéjszakak elé6zé vendégéjszakak el6z6 vendégéjszaka el6z6

szama (éjszaka, évhez szama (éjszaka, évhez | szama (éjszaka, | évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 132 - 36 - 168 -

2011 145 110,2% 46 127,5% 191 113,9%
2012 280 193,1% 51 110,9% 331 173,2%
2013 395 141,2% 61 118,8% 456 137,7%
2014 743 188,1% 102 167,8% 845 185,4%
2015 1106 148,8% 135 132,2% 1241 146,8%
2016 1776 160,6% 139 103,0% 1915 154,3%
2017 2583 145,5% 212 152,5% 2795 146,0%
2018 3103 120,1% 239 112,9% 3342 119,6%
2019 3118 100,5% 234 97,9% 3352 100,3%
2019/2010 2361,8% 2019/2010 649,8% 2019/2010 1995,0%
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3. sz. melléklet

Vendégek szama az lizleti célu egyéb (korabban magan-) szallashelyeken

2010 633 243 236 221 869 464
2011 631 482 245993 877 475
2012 685 180 268 722 953 902
2013 727 044 333 568 1060612
2014 891 880 471 683 1363563
2015 1028 992 613 744 1642736
2016 1153051 767 540 1920591
2017 1362373 1093 265 2455638
2018 1582891 1373274 2956 165
2019 1923909 1599 042 3522951
2010 10324 38 688 49012
2011 11 947 41 261 53 208
2012 16 218 61 356 77 574
2013 24773 105 167 129 940
2014 41428 206 536 247 964
2015 50395 331520 381915
2016 57 244 432701 489 945
2017 80 682 680 737 761419
2018 99 864 872 208 972 072
2019 97 615 980 127 1077 742
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4, sz. melléklet

Szallodak kapacitasa

ORSZAGOS Szallodakban kiadhato6 szobak szama (db) Viltozas el6z6 évhez képest
2010. jalius 54 308 -
2011. jalius 57 431 105,8%
2012. jalius 58 214 101,4%
2013. julius 59 400 102,0%
2014. jalius 59 671 100,5%
2015. jalius 60 297 101,0%
2016. julius 62 003 102,8%
2017. jalius 62 274 100,4%
2018. julius 61 539 98,8%
2019. julius 61 696 100,3%
2019/2010 113,6%

BUDAPEST Szallodakban kiadhato6 szobak szama (db) Viltozas el6z6 évhez képest
2010. julius 18 005 -
2011. julius 18 536 102,9%
2012. jalius 18 816 101,5%
2013. julius 19101 101,5%
2014. jualius 18 735 98,1%
2015. julius 18 933 101,1%
2016. jualius 19 397 102,5%
2017. jalius 19 594 101,0%
2018. jalius 19 823 101,2%
2019. jalius 20 633 104,1%
2019/2010 114,6%
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5. sz. melléklet

Szallodak vendégforgalma

Kiilfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas

ORSZAGOS vendégéjszakak | az el6z6 | vendégéjszakak | azeloz6é | vendégéjszaka | az elozé

szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 7 842 - 6 256 - 14 098 -

2011 8 642 110,2% 6 730 107,6% 15 372 109,0%
2012 9582 110,9% 7042 104,6% 16 624 108,1%
2013 10 015 104,5% 7553 107,3% 17 568 105,7%
2014 10 274 102,6% 8182 108,3% 18 457 105,1%
2015 10 704 104,2% 8 803 107,6% 19 507 105,7%
2016 11 402 106,5% 9 567 108,7% 20 969 107,5%
2017 12 307 107,9% 10 131 105,9% 22 437 107,0%
2018 12 540 101,9% 10 568 104,3% 23 108 103,0%
2019 12 844 102,4% 10 628 100,6% 23471 101,6%
2019/2010 163,8% 2019/2010 169,9% | 2019/2010 | 166,5%
Kiilfoldi Valtozas Belfoldi Valtozas Osszes Valtozas
BUDAPEST vend,égéjszakék az el6z6 Vend’égéjszakzik az el6z6 ven(!égéjszaka az el6zo

szama (db, évhez szama (db, évhez szama (db, évhez

ezerben) képest ezerben) képest ezerben) képest

2010 4944 - 663 - 5 607 -

2011 5435 109,9% 749 112,9% 6 184 110,3%
2012 6 231 114,6% 738 98,6% 6 969 112,7%
2013 6 530 104,8% 798 108,1% 7 328 105,1%
2014 6 751 103,4% 787 98,6% 7538 102,9%
2015 7154 106,0% 828 105,1% 7982 105,9%
2016 7475 104,5% 915 110,6% 8 390 105,1%
2017 8 017 107,2% 966 105,5% 8 982 107,1%
2018 8 165 101,9% 1103 114,2% 9 268 103,2%
2019 8439 103,4% 1028 93,2% 9 467 102,1%
2019/2010 170,7% 2019/2010 155,1% | 2019/2010 | 168,8%
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